“CONDOMINIO VILLA DI PRADO”

CONVENGCAO DE CONDOMINIO

Por este instrumento particular, JORASA INCORPORA COLS E EMPREENDIMENTOS
LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede e foro em Curitiba/PR, na Avenida Sete
de Setembro, 5402 sala 152, bairro Batel, inscrita no CNPJ/MF sob n° 75.728.741/0001-
92, proprietdria do imével matriculado sob n° 12.775 junto ao Registro de Imoveis da
Comarca de Almirante Tamandaré/PR, qual seja, memorial descritivo referente a um
imével urbano, de jorma irregular, com a Indicagéo Fiscal n® 99.09.00.105.0697.001.000
do Cadastro Municipal: imével denominado “2-4" oriundo da subdivisio do lote 02" da
Planta Estephano Pampuche, localizado no lugar denominado Cachoeira, Municipio de
Almirante Tamandaré, sem benfeitorias, de formaio irvegular, distante 88.15m da Rua
Pedro Antoniacomi, onde faz frente para Avenida Professor Alberto Piekarz medindo
96,00m (Noventa e seis metros) em linha curva. Pelo lado direito de quem da Avenida
observa o imével, limita-se com o lote 01 da mesma Planta, medindo 157,70m (Cento e
cingiienta e sete metros e setenta centimelros) com azimute 323°48'11". Aos fundos limita-
se com Roque Perissuti medindo 92,80m (Noventa e dois metros e oitenta centimelros) com
azimute 119°57°03 . Pelo lado esquerdo ainda da referida Avenida, limita-se com o lote 03
da mesma Planta, medindo 180,92m (Cento e oitenta melros e noventa e dois centimetros)
com azimuie 144°48°11", fechando o perimetro e perfuzendo a drea de 15.604,77m?2
(Quinze il seiscentos ¢ quatro metros quadrados e setenta e sete centimetros quadrados)
com perimetro de 527,42m., com as plantas devidamente aprovadas pela Prefeitura
Municipal de Almirante Tamandaré - Pr, Alvard n’. 065/2014, datado de 16/12/2014 o qual
sobre o referido imovel, nos termos da Lei 4.391, de 16 de dezembro de 1964, Artigos 1331
a 1338 do Cdédigo Civil, e demais legislagdes atinentes complementares, tornando as
residéncias e dreas comuns perfeilamente identificados e com suas frages ideais de solo,
estabelecendo, também, a sua Convencdo de Uso, da seguinte forma e ante tais artigos:

CAPITULO 1-DO OBJETO

ARTIGO 1° - O “CONDOMINIO VILLA DI PRADO” serd constituido por 20 (vinte)
residéncias, em alvenaria, estrutura de concreto armado, sendo sua destinagido de uso
residencial, ficando submetido ao regime instituido pela Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de
1964 e Artigos 1331 a 1358 do Codigo Civil, e as demais disposigdes aplicivels a espécie.

ARTIGO 2° - Sao partes comuns do condominio, insuscetiveis de divisdo, alteragiio ou
alienagio destacadas das respectivas unidades, por qualquer dos condominos, todas aquelas
referidas no artigo 3° da Lei 4.591 de 16/12/64, e Artigo 1331, Pardgrafo 2° do Cédigo Civil,
em especial:

a) as drecas de acesso de pedestres, circulacio de veiculos, drea de recreacio;

b) as instala¢des, fundagdes, paredes laterais, colunas de sustentagdo, lajes, vigas, muros:
¢) as calhas, os condutores de dguas pluviais;

d) a guarita:

e) as areas de recreagdes descobertas;

f) asruas internas;

g) enfim, tudo o mais que for de uso comum pela propria destinagdo;




ARTIGO 3° - Sdo partes de propriedade exclusiva de cada condémino as respectivas unidades
residenciais. indicadas pela numeragdo correspondente, com suas respectivas  instalagoes
internas. tubulagdes e troncos até as respectivas intersecgdes € o terreno delimitado, conforme
projeto de implantagdo aprovado pela Prefeitura Municipal de acordo com a seguinte
discriminagdo:

a) DO CONJUNTO:

O “CONDOMINIO VILLA DI PRADO” serd constituido por 20 (vinte)
residéncias, numeradas de 01 a 20, cada uma delas composta por sala, cozinha, instalagdo
sanitaria e quarto; bem como por guarita, recreagdes descobertas e ruas internas.

b) DAS AREAS:
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A residéncia 01, terd area construida de utilizagdo exclusiva de 25,0000m-, area
construida de uso comum de 2,16m?, perfazendo a drea correspondente ou global construida de
27.16m?, area de terreno de utilizagdo exclusiva de 640,9000m?, sendo 615,9000m? de drea de

quintal e jardim e 25,0000m* de area que a casa ocupa no solo, drea de terreno de uso comum’

de 144,8410m?, perfazendo a quota de terreno total de 783,7410m?, fragdo ideal do solo e partes
comuns de 0.050352617:

A residéncia 02. terd arca construida de utilizagdo exclusiva de 25.0000m?, area
construida de uso comum de 2,16m?, perfazendo a area correspondente ou global construida de
27,16m?, drea de terreno de utilizagdo exclusiva de 632,0300m?, sendo 627,0300m? de drea de
quintal e jardim e 25.0000m?* de drea que a casa ocupa no solo, drea de terreno de uso comum
de 144,8410m2, perfazendo a quota de terreno total de 796,8710m?, fragdo ideal do solo ¢ partes
comuns de 0,051065860;

A residéncia 03, tera drea construida de utilizagdo exclusiva de 25,0000m?, drea
construida de uso comum de 2,16m?, perfazendo a drea correspondente ou global construida de
27,16m?, area de terreno de utilizagdo exclusiva de 649,2200m?, sendo 624,2200m? de drea de
quintal e jardim e 25,0000m* de drea que a casa ocupa no solo, 4rea de terreno de uso comum
de 144.8410m?, perfazendo a quota de terreno total de 794,0610m?, fragdio ideal do solo e partes
comuns de 0,050885787;

A residéncia 04. terd area construida de utilizagdo exclusiva de 25,0000m?, area
construida de uso comum de 2,16m?, perfazendo a drea correspondente ou global construida de
27.16m?, area de terreno de utilizagiio exclusiva de 646,3900m?, sendo 621,3900m? de érea de

quintal ¢ jardim e 25,0000m? de drea que a casa ocupa no solo, drea de terreno de uso comum

de 144,8410m?, perfazendo a quota de terreno total de 791,2310m?, fragdo ideal do solo e partes
comuns de 0,050704432:

A residéncia 05, terd drea construida de utilizagdo exclusiva de 25,0000m”, drea
construida de uso comum de 2.16m?, perfazendo a rea correspondente ou global construida de
271601, drea de terreno de utilizagdo exclusiva de 643,5800m%, sendo 618,5800m? de arca de
quintal ¢ jardim e 23,0000m? de drea que a casa ocupa no solo, drea de terreno de uso comum
de 144,8410m?, perfazendo a quota de terreno total de 788,4210m?, fragio ideal do solo ¢ partes
comuns de 0,050524359;

A residéncia 06, terd drca construida de utilizagdo exclusiva de 25,0000m?, 4rea
construida de uso comum de 2,16m?, perfazendo a drea correspondente ou global construida de




27,16m>, arca de terreno de utilizagdo exclusiva de 640,7600m?, sendo 615,7600m? de édrea de

quintal e jardim ¢ 25,0000m? de 4rea que a casa ocupa no solo, drea de terreno de uso comum .

de 144,8410m?, perfazendo a quota de terreno total de 785,6010m?, fragio ideal do solo e partes
comuns de 0,050343645;

A residéncia 07, terd area construida de utilizagdo exclusiva de 25,0000m?, drea

construida de uso comum de 2,16m?, perfazendo a area correspondente ou global construida de

27.16m?, drea de terreno de utilizagdio exclusiva de 637,9400m?, sendo 612,9400m? de area de
quintal ¢ jardim ¢ 25,0000m* de drca que a casa ocupa no solo, drea de terreno de uso comum
de 144,8410m?, perfazendo a quota de terreno total de 782,7810m?, fragao ideal do solo e partes
comuns de 0,050162931;

A residéncia 08 tera area construida de utilizagio exclusiva de 25,0000m?, area
construida de uso comum de 2.16m?, perfazendo a drea correspondente ou global construida de
27,16m?, area de terreno de utilizagdo exclusiva de 635.1200m?2, sendo 610,1200m? de area de

quintal e jardim e 25,0000m* de drea que a casa ocupa no solo, 4rea de terreno de uso comum .

de 144,8410m?, perfazendo a quota de terreno total de 779,9610m?, frago ideal do solo e partes
comuns de 0,049982217;

A residéncia 09, tera drea construida de utilizacdo exclusiva de 25,0000m?, érea
construida de uso comum de 2,16m?, perfazendo a area correspondente ou global construida de
27.16m?, area de terreno de utilizagdo exclusiva de 632,3000m?, sendo 607,3000m? de drca de
quintal ¢ jardim e 25,0000m? de drea que a casa ocupa no solo, drea de terreno de uso comum
de 144,8410m?, perfazendo a quota de terreno total de 777,1410m?, fragdo ideal do solo ¢ partes
comuns de 0,049801503;

A residéncia_10, terd area construida de utilizagio exclusiva de 25,0000m?, drea
construida de uso comum de 2,16m?, perfazendo a drea correspondente ou global construida de
27,16m?, drea de terreno de utilizagdo exclusiva de 603,4000m?, sendo 578,4000m? de drea de
quintal ¢ jardim e 25,0000m?® de area que a casa ocupa no solo, drea de terreno de uso comum
de 144,8410m?, perfazendo a quota de terreno total de 748,2410m?, fragio ideal do solo e partes
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comuns de 0,047949505;

A residéncia 11, terd drea construida de utilizagio exclusiva de 25,0000m?, drea
construida de uso comum de 2,16m2, perfazendo a drea correspondente ou global construida de
27,16m?, 4rea de terreno de utilizagdo exclusiva de 604,1000m?, sendo 579,1000m? de area de
quintal ¢ jardim ¢ 25,0000m? de drea que a casa ocupa no solo, drea de terreno de uso comum
de 144,8410m?, perfazendo a quota de terreno total de 748.9410m?, fragéo ideal do solo e partes
comuns de 0,047994363;

A residéncia 12, terd drea construida de utilizag@o exclusiva de 25,0000m?, area
construfda de uso comum de 2,16m?, perfazendo a drea correspondente ou global construida de
27,16m?, area de terreno de utilizagdo exclusiva de 619,1700m?, sendo 594,1700m? de drea de
quintal ¢ jardim ¢ 25,0000m* de drea que a casa ocupa no solo, drea de terreno de uso comum
de 144,8410m?, perfazendo a quota de terreno total de 764,01 10m?, fragdo ideal do solo ¢ partes
conuns de 0,048960094;

A residéncia 13, terd drea construida de utilizagio exclusiva de 25,0000m?, drea
construida de uso comum de 2,16m?, perfazendo a drea correspondente ou global construida de
27,16m2, drea de terreno de utilizagio exclusiva de 619,1700m?, sendo 594,1700m* de drea de
quintal e jardim ¢ 25,0000m? de drea que a casa ocupa no solo, drea de terreno de uso comum
de 144,8410m?, perfazendo a quota de terreno total de 764,0110m?, fragdo ideal do solo e partes
comuns de 0,048960094;




A residéncia 14, tera area construida de utilizagio exclusiva de 25,0000m?, arca
construida de uso comum de 2,16m?, perfazendo a drea correspondente ou global construida de
27.16m?. area de terreno de utilizagdo exclusiva de 619,1700m?, sendo 594,1700m? de area de
quintal ¢ jardim e 25,0000m? de area que a casa ocupa no solo, area de terreno de uso comum
de 144,8410m?, perfazendo a quota de terreno total de 764,0110m?, fragdo ideal do solo e partes
comuns de 0,048960094:

A residéncia 15 terd drea construida de utilizagdo exclusiva de 25,0000m?, drca
construida de uso comum de 2,16m?, perfazendo a 4rea correspondente ou global construida de
27,16m?, drea de terreno de utilizagdo exclusiva de 619,1700m?, sendo 594,1700m* de drea de
quintal e jardim e 23,0000m* de drea que a casa ocupa no solo, drea de terreno de uso comum
de 144,8410m?, perfazendo a quota de terreno total de 764,0110m?, fragdo ideal do solo ¢ partes
comuns de 0,048960094;

A residéncia 16, terda drea construida de utilizagio exclusiva de 25,0000m°, drea
construida de uso comum de 2,16m?, perfazendo a drca correspondente ou global construida de
27.16m?, 4rea de terreno de utilizacdo exclusiva de 619,1700m?, sendo 394,1700m? de drea de
quintal ¢ jardim e 23,0000m? de drea que a casa ocupa no solo, 4rea de terreno de uso comum
de 144.,8410m?, perfazendo a quota de terreno total de 764,01 10m?, fragdo ideal do solo ¢ purtes
comuns de 0,048960094;

A residéncia 17 terd arca construida de utilizagiio exclusiva de 25,0000m°, drea
construida de uso comum de 2,16m?, perfazendo a drea correspondente ou global construida de
27,16m?, drea de terreno de utilizagdo exclusiva de 619,1700m?, sendo 594,1700m? de drea de
quintal e jardim e 25,0000m? de drea que a casa ocupa no solo, drea de terreno de uso comum
de 144,8410m?, perfazendo a quota de terreno total de 764,0110m?, fragdo ideal do solo e partes
comuns de 0,048960094;

A residéncia 18, terd adrea construida de utilizagdo exclusiva de 25,0000m?, drea
construida de uso comum de 2,16m?, perfazendo a drea correspondente ou global construida de
27,16m?, 4reu de terreno de utilizagio exclusiva de 619,1700m?, sendo 594,1700m? de drea de
quintal e jardim ¢ 25,0000m? de drea que a casa ocupa no solo, drea de terreno de uso comum
de 144,8410m3, perfazendo a quota de terreno total de 764,0110m?, fragdo ideal do solo e partes
comuns de 0,048960094;

A residéncia 19, terd édrea construida de utilizagdo exclusiva de 25,0000m?, area
construida de uso comum de 2,16m?, perfazendo a drea correspondente ou global construida de
27.16m? drea de terreno de utilizagdo exclusiva de 616,9800m?, sendo 591,9800m? de drea de
quintal e jardim e 25,0000m? de area que a casa ocupa no solo, area de terreno de uso comum
de 144,8410m?, perfazendo a quota de terreno total de 761,8210m?, fragdo ideal do solo e partes
comuns de 0,048819752;

A residéncia 20, tera area construida de utilizagio exclusiva de 25,0000m?, drea
construida de uso comum de 2,16m?, perfazendo a drea correspondente ou global construida de
27,16m?, area de terreno de utilizagao exclusiva de 771,0400m?, sendo 740,0400m?* de drea de
quintal ¢ jardim ¢ 25,0000m* de drea que a casa ocupa no solo, drea de terreno de uso comum
de 144,8410m?, perfazendo a quota de terreno total de 915,8810m?>, fragdo ideal do solo e partes
comuns de 0,058692374;

c) DA LOCALIZACAO:




A localizagdo das residéncias serd conforme planta de implantagio que acompanha a
Incorporagdo do empreendimento, e tem as seguintes caracteristicas:

Residéncia 01: de frente com a rua de acesso interno ao condominio mede em cinco linhas
retas de 4.31m e 4,53m: mede 6,17m com a guarita; e 5.83m ¢ 4.35m com drea comum - jardim;
totalizando 25,19m de frente; do lado dircito para quem da rua olha o imdvel mede 30,90m e
confronta com a Rua Alberto Pierkarz; do lado esquerdo mede 43,56m e confronta com a
residéncia 02: e na linha de fundos mede 15,14m e confronta com o LOTE 01. Perfazendo uma
drea de 640,90m>.

Residéncia 02: de frente com a rua de acesso interno mede ao condominio 15,00m; do lado
direito para quem da rua olha o imével mede 43,56m e confronta com a residéncia 01; do lado
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esquerdo mede 43,37m e confronta com a residéncia 03; e na linha de fundos mede 15,00m ¢
confronta com o LOTE 01. Perfazendo uma area de 652,03m>

Residéncia 03: de frente com a rua de acesso interno ao condominio mede 15,00m; do lado
dircito para quem da rua olha o imdvel mede 43,37m e confronta com a residéncia 02; do lado
esquerdo mede 43,19m ¢ confronta com a residéncia 04: ¢ na linha de fundos mede 15,00m ¢
confronta coin o LOTE 01. Perfazendo uma drea de 649,22m’,

Residéncia 04: de frente com a rua de acesso interno ao condominio mede 15,00m; do ludo
dircito para quem da rua olha o imdvel mede 43,19m ¢ confronta com a residéncia 03: do lado
esquerdo mede 43,00m e confronta com a residéncia 05; e na linha de fundos mede 15.00m e
confronta com o LOTE 01, Perfazendo uma 4rea de 646,39m>.

Residéncia 035; de frente com a rua de acesso interno ao condominio mede 15,00m; do lado
direito para quem da rua olha o imével mede 43,00m e confronta com a residéncia 04; do lado
esquerdo mede 42,81m e confronta com a residéncia 06; e na linha de fundos mede 15,00m e
confronta com o LOTE 01. Perfazendo uma drea de 643,58m’.

Residéncia 06: de {rente com a rua de acesso interno ao condominio mede 15,00m; do lado
direito para quem da rua olha o imovel mede 42.81m e confronta com a residéncia 05: do lado
esquerdo mede 42,62m e confronta com a residéncia 07; e na linha de fundos mede 15,00m e
confronta com o LOTE 01. Perfazendo uma drea de 640,76m>.

Residéncia 07: de frente com a rua de acesso interno ao condominio mede 15,00m; do lado
direito para quem da rua olha o imével mede 42,62m e confronta com a residéncia 06; do lado
esquerdo mede 42,44m e confronta com a residéncia 08; e na linha de fundos mede 15.00m ¢
confronta com o LOTE 01. Perfazendo uma drea de 637,94 m>.

Residéncia 08: de frente com a rua de acesso interno ao condominio mede 13,00m; do lado
direito para quem da rua olha o imével mede 42,44m e confronta com a residéncia 07; do lado
esquerdo mede 42,25m ¢ confronta com a residéncia 09; ¢ na linha de fundos mede 15.00m ¢
confronta com o LOTE 01. Perfazendo uma érea de 635,12m*

Residéncia 09: de frente com 4 rua de acesso interno ao condominio mede 13,00m; do lado
direito para quem da rua olha o imovel mede 42,25m ¢ confronta com a residéncia 08: do lado
esquerdo mede 42,05m e confronta com a residéncia 10; e na linha de fundos mede 15,00m ¢
confronta com o LOTE 01. Perfazendo uma drea de 632,30m2.

Residéncia 10: de frente com a rua de acesso interno ao condominio mede em linha reta 1,25m
¢ em duas linhas curvas de 12,86m e 2,96m, totalizando 17,07m de frente; do lado direito para
quem da rua olha o imovel mede 42,05m e confronta com a residéncia 09; do lado esquerdo




mede 41,80m e confronta com a drea destinada a RECREACAO; e na linha de fundos mede
15.00m e confronta com o LOTE 01. Perfazendo uma drea de 603,40m’.

Area Reereaciio: de frente com a rua de acesso interno ao condominio mede em linha curva
14,19m, em linha reta 39,22m e confronta com a residéncia 11, e em linha reta 41,80m com a
residéncia 10; do lado direito para quem da rua olha o imdvel mede 7,56m e confronta com 0
LOTE 01; do lado esquerdo mede 20,08m e confronta com o LOTE 03; e na linha de fundos
mede 92.80m ¢ confronta com as terras de ROQUE PERISSUTI. Perfazendo uma drea de
recreagdo 1.248,40m?,

Residéneia 11: de frente com a rua de acesso interno ao condominio mede em duas linhas
curvas de 7,96m ¢ 1.47m, e 6,22m em linha reta, totalizando 15,65m; do lado direito para quem
da rua olha o imével mede 39.22m e confronta com a rea destinada & RECREACAO; do lado
esquerdo mede 41,28m e confronta com a residéncia n® 12; e na linha de fundos mede 15,00m e
confronta com o LOTE 03. Perfazendo uma drea de 604,10m°.

Residéncia 12 de frente com a rua de acesso interno ao condominio mede 15,00m; do lado
direito para quem da rua olha o imével mede 41,28m e confronta com a residéncia 11; do lado
esquerdo mede 41,28m e confronta com a residéncia 13: e na linha de fundos mede 13.00m ¢
confronta com o LOTE 03. Perfazendo uma drea de 619.17m?.

Residéncia 13: de frente com a rua de acesso interno ao condominio mede 15,00m: do lado
direito para quem da rua olha o imoével mede 41,28m e confronta com a residéncia 12; do lado
esquerdo mede 41,28m e confronta com a residéncia 14; e na linha de fundos mede 15,00m ¢
confronta com o LOTE 03. Perfazendo uma drea de 619,17m?.

Residéucia 14: de frente com a rua de acesso interno @o condominio mede 15,00m; do lado
direito para quem da rua olha o imovel mede 41,28m e confronta com a residéncia 13; do lado
esquerdo mede 41,28m ¢ confronta com a residéncia 135; e na linha de fundos mede 15.00m ¢
confronta com o LOTE 03. Perfazendo uma area de 619,17m?.

Residéncia 15: de frente com a rua de acesso interno ao condominio mede 15,00m; do lado
direito para quem da rua olha o imével imede 41,28m e confronta com a residéncia 14; do lado
esquerdo mede 41,28m ¢ confronta com a residéncia 16; ¢ na linha de fundos mede 15,00m ¢
confronta com o LOTE 03. Perfazendo uma 4rea de 619,17m?>.

Residéncia 16: de frente com a rua de acesso interno ao condominio mede 13,00m; do lado
direito para quem da rua olha o imovel mede 41,28m ¢ confronta com a residéncia 15; do lado
esquerdo mede 41,28m ¢ confronta com a residéncia 17; ¢ na linha de fundos mede 15.00m e
confronta com o LOTE 03. Perfazendo uma drea de 619,17m?,

Residéneia 17: de frente com a rua de acesso interno ao condominio mede 15,00m; do lado
direito para quem da rua olha o imdvel mede 41,28m e confronta com a residéncia 16; do lado
esquerdo mede 41,28m e confronta com a residéncia 18: e na linha de fundos mede 15.00m e
confronta com o LOTE 03. Perfazendo uma drea de 619,17m”’.

Residéncia 18: de frente coimn a rua de acesso inwerno ao condominio mede 13,00m; do lado
direito para quem da rua olha o imdvel mede 41,28m e confronta com a residéncia 17; do lado
esquerdo mede 41,28m ¢ confronta com a residéncia 19; ¢ na linha de fundos mede 15.00m ¢
confronta com o LOTE 03. Perfazendo uma drea de 619,17m?>.

Residéncia 19: de frente com a rua de acesso interno ao condominio mede em linha reta
11,.97m ¢ 3,36m, totalizando 15,33m; do lado dircito para quem da rua olha o imovel mede




41,28m ¢ confronta com a residéncia 18; do lado esquerdo mede 39,83m ¢ confronta com a
residéncia 20; e na linha de fundos mede 15,00m e confronta com o LOTE 03. Perfazendo uma
drea de 616,98m’.

Residéncia 20: de frente com a rua de acesso interno ao condominio mede em duas linhas
curvas de 5,90m e 3,65m; e em linhas reta de 5,43m, totalizando 15,00m; do lado direito para
quem da rua olha o imdvel mede 39.63m ¢ confronta com a residéncia 19; do lado esquerdo
mede em trés linhas retas de 7,55m; 3,86m e 28,39m, ¢ confronta com a Rua Alberto Pierkarz; e
na linha de fundos mede 25,78m e confronta o LOTE 03. Perfazendo uma drea de 771,04m?.

d) DO ACESSO:

O acesso a0 “CONDOMINIO VILLA DI PRADO” serd pela RUA PROFESSOR
ALBERTO PIEKARZ, n® 2933,

CAPITULO II - DOS DIREITOS E DEVERES

ARTIGO 4° - Sio direitos comuns a todos os conddminos:

a) Usar, gozar e dispor da respectiva unidade auténoma, de acordo com o respectivo destino,
desde que ndo prejudiquem a seguranga e a solidez do Conjunto, que ndo causem danos aos
demais conddminos, e nio infrinjam as normas legais ou as disposi¢des desta Convengao;

b) Usar, gozar e dispor das partes comuns do Conjunto desde que nio impegam idéntico direito
por parte dos demais condéminos, com as mesmas restri¢des da alinea anterior;

¢) Examinar a qualquer tempo os livros ¢ arquivos da administragdo e pedir esclarecimentos ao
sindico;

d) Comparecer as Assembléias, e nelas discutir, votar e ser votado, eleger o sindico:

e) Denunciar ao sindico qualquer irregularidade que obscrvem;

f) Introduzir alteragdes na disposicdo interna de sua unidade autdnoma, desde que ndo ponha
em risco a estrutura do Conjunto, nio afete as partes externas a e aparéncia do Conjunto.

ARTIGO 3° - Sdo deveres comuns a todos 0s condominos:

a) Cuda condomino devera zelar pela boa aparéncia do jardim existente na parte da frente de
sua unidade autdnoma, ficando expressamente proibido de levantar qualquer tipo de
conslrugdo na mesma;

b) Guardar decoro ¢ respeito no uso das coisas e partes comuns, ndo as usando nem permitindo
que as usem, bem como as respectivas unidades auténomas, para fins diversos daqueles a
que se destinem;

¢) Nio usar as respectivas unidades autdnomas nem alugd-las ou cedé-las para atividades que

ndo tenham sido previamente autorizadas pelo sindico ou administrador, ou a pessoa de

maus costumes, ou para instalagio de qualquer atividade ou depésito de qualquer objeto
capaz de causar dano ao conjunto ou incémodo aos demais comunheiros;

Nio manter nas respectivas unidades autdnomas substdncias, instalugdes ou aparelhos que

causem perigo 4 seguranga e a solidez do Conjunto, ou incémodos aos demais conddminos;

L permitido animais domésticos, desde que niio causem constrangimentos ou ruidos aos

demais conddominos, ndo transitem sem focinheiras ¢ guias e/ou desacompanhados de seus

proprietdrios nas dreas comuns do Condominio, ficando sob responsabilidade do
proprietdrio zelar pela clausula em questdo;

f) Canis, viveiros e gaiolas deverdio observar estrita limpeza, ndo podendo constituir foco de

criag¢do de insetos ou de emanagdo de mau cheiro:

Contribuir para o custeio de obras determinadas pela Assembléia;
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h) Permitir o ingresso, em sua unidade autdnoma, do Administrador ou seus prepostos, quando
isso se torne indispensavel & inspe¢do ou realizagio de trabalhos relativos a estrutura geral
do Conjunto, sua seguranga ou solidez, ou indispensivel & realizagdo de reparos em
instalagdes, servigos e tubulagdes das unidades autonomas vizinhas;

) Os conddominos deverdo acondicionar o lixo em envoltérios plasticos, separando o lixo
organico do reciclavel, depositando-os com 0 necessario cuidado no local previamente
estipulado:

i) Qualquer eventual ampliagdo ou acréscimo de benfeitorias no projeto das residéncias do
Empreendimento, somente poderé ser feita desde que obedecidos os padres descritos nessa
Convengio ¢ legislagdo Municipal em vigor;

k) Concorrer nas despesas do condominio, efetuando o pagamento da quota-parte que lhe

couber em rateio, observado o disposto no artigo 28° infra.

PARAGRAFO UNICO: O conddmino que aumentar as despesas, por sua culpa ou em razio da
sua atividade. no seu proprio interesse, pagard o excesso a que der causd.

ARTIGO 6° - O proprictario, promitente comprador, cessiondrio, promitente cessiondrio ou
qualquer outro possuidor que detenha a posse direta ou indireta do imovel deverd alterar o
projeto arquitetonico basico original de sua unidade, submetendo 0 novo projeto a aprovagdo
prévia do condominio. Tal alteragiio ou qualquer outra subseqliente devera obrigatoriamente
satisfazer simultaneamente os pardmetros abaixo relacionados, sem 0s quais ndo poderd sob
qualquer pretexto modificé-los:

a) Qualquer obra deverd ser realizada somente apds a obtengdo do respectivo Alvard de
Construgdo da unidade a ser expedido pela Prefeitura Municipal de Almirante
Tamandaré/PR;

b) as construgdes deverdio ocorrer somente apds a efetiva entrega do Empreendimento, bem
como apds instalado o Condominio ¢ eleita sua administragio, ¢ ainda, mediante prévia e
formal autorizagio da vendedora da unidade.

¢) com o fim de manter o padrio estabelecido do Empreendimento, qualquer modificagio
deverd necessariamente resultar em drea cdificads total minima de 80,00 m® (oitenta
metros quadrados) para residéncias térreas, ¢ 160,00 m? (cento e sessentd metros
quadrados) para residéncias de 2 (dois) pavimentos; A construgio de ediculas, atico,
subsolo ou de quaisquer outras benfeitorias acessorias nfo se presta a satisfazer tal
requisito;

d) em qualquer caso, a somatéria das drcas ocupadas na superficie de cada lote, pela
residéncia ou por qualquer espéeie de benfeitorias, ndio poderd ulirapassar a tuxa de
ocupagio prevista conforme normas ¢ Legislagdo Vigentes da Prefeitura;

e) independente de aquisigio de potencial construtivo a que se refere a Lei Municipal ora em
vigor, ou qualquer outra norma legal presente ou futura, ou mesmo do uso da construgio,
s6 serd permitida a construgdo de residéncias unifamiliares:

f) adrea maxima construida em cada lote serd aquela limitada pela Lei Municipal, desde que
ndo colida com qualquer norma desta convengdo, devendo em caso positivo, a esta se
adequar;

g) fica veduda & construgiio de mais de uma residéncia em cada lote;

h) as construcdes deverio obedecer, quanto aos pardmetros, a legislagdo vigente na época da
construgiio no que diz respeito ao afastamento frontal, fundos e lateral;

i) o recuo frontal minimo para qualquer espécic de construgdo, principal ou acessoria, ¢ de
5,00 metros do alinhamento predial para construgdes voltadas para a rua interna do
Condominio;

j)  ndo serd permitida a construgiio de muro na drea de recuo ¢ na parte frontal do sublote;

k) ¢ de responsabilidade do proprictério de cada unidade autdnoma a execugdo da calgada em
frente da sua residéncia conforme padrio do condominio, a ser definida em Assembléia
Geral:




1) & obrigatorio a exccuglio de tapuine com 2,00 metros de altura e com sua devida pintura
durante as obras, sempre mantido em condigdes de pleno isolamento e boa aparéncia:

m) nio serd permitida a alteragdo da composigdo ¢/ou configuragiio dos sub-lotes, sendo assim
expressamente vedada a sua unificagio e/ou subdivisdo;

n) o proprietario do lote (unidade autdnoma) ao alterar as caracteristicas do projeto original,
deverd providenciar as alteragdes na planta ¢ a aprovagio junto aos brgiios competentes de
todos os projetos necessarios e servigos de sondagem e levantamento planialtimétrico para
a construgdo, sendo de total responsabilidade do proprietario comprador todas a3
aprovagdes € 0 registro junto aos Orgaos Pablicos, como Prefeitura Municipal de
Almirante Tamandaré, INSS, CREA. etc., bem como providenciar o recolhimento de suas
taxas. inclusive a autorizagio do corte de drvores com i Secretaria Municipal do Meio
Ambiente; quando da alteragéo dos projetos originais aprovados, caberd ao proprietario da
unidade a regularizagdo das dreas ¢ as alteragdes junto ao registro imobilidrio competente:

o) as alteracdes dos projetos deverdo obedecer &4s normas das concessionarias de energia
clétrica, dgua ¢ telefone, sendo que na impossibilidade de estabelecer demanda efetiva de
energia elétrica de cada unidade autbnoma ficard de responsabilidade do adquirente as
fiagdes da entrada do Condominio até as respectivas unidades e ainda, quando a demanda
do Condominio superar a prevista no projeto aprovado pela concessiondria, caberd 1o
Condominio prover a alieragdes necessdrias, assumindo 0s CUslos;

p) os adquirentes das unidades autdnomas, quando da alteragdes nos projetos originais,
deverdio previamente apresentar o projeto para anilise da administragio do condominio,
para verificagdo da adequagio do projeto aos pardmetros de constru¢do constantes nesta
convengio de condominio;

q) o proprietario comprador assume perante o Condominio, toda a responsabilidade civil de
atos praticados pelos seus contratados para 4 exXecuglo de todas as etapas de trabalho
necessarias a construgdo do seu imovel;

ry  ndo podera ser usada na cobertura dos telhados aparentes, telhas de fibrocimento
onduladas (comum) e telhas metalicas reflexivas.

PARAGRAFO PRIMEIRO — A infringéncia de qualquer disposigio contida neste artigo, além
de ensejar & adogiio das medidas legais cabiveis pelo sindico ou por qualquer conddmino,
conjunta ou isoladamente, acarretard na aplicagdo de uma multa punitiva ndo compensatoria, no
valor de RS 8.000,00 (oito mil reais). acrescida da corregdo monetdria pelo IGP-M da Fundagio
Gettlio Vargas, ou por outro indice que venha a substitui-lo, a partir da data da Instituigdo do
Condominio, aqui instituida a titulo de clausula penal convencional.

PARAGRAFO SEGUNDQO — A cada unidade caberd, conforme definigdes acima, como parte
inseparavel e inalterdvel, uma fracdo ideal do solo correspondente as dreas de terreno de uso
comum.

PARAGRAFO TERCEIRO — Apos a expedigio do Alvard de Licenga do Poder Puablico, sera
permitida a construgio de um barracdo provisorio para deposito ou uso dos servigos da obra;
esse barracio deverd ser demolido se a obra for puralisada dentro do prazo de 120 (cento ¢
vinte) dias do seu inicio. E obrigatéria a implantagio de sanitario no barraciio. No caso de se
verificar que a obra nilo teve inicio no prazo supra aludido ou que ocorra sua paralisagdo, o
Condominio, poderd tomar providéncias cabiveis, visando a demoli¢do do burrac@o provisorio,
sem dircito a qualquer indenizagao aos interessados ¢ as expensas do adquirente do sub-lote,
qualquer entulho deverd ser removido e replantado a forragio vegetal original, ficando ©
Condominio autorizado, também, as expensas do adquirente, a adotar medidas de estabilizagio
das 4reas afetadas por obras inconclusas.

PARAGRAFO QUARTO - Sio proibidos letreiros e andncios de qualquer natureza nos
terrenos e nas edificagdes, salvo durante a construgiio, quando serfio permitidas placas dos
responsaveis téenicos pela obra; somente sera permitido o anuncio de revenda de terrenos en
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quadros colocados nas portarias respectivas, podendo o Condominio retirar qualquer placa de
andncios ou vendas em locais nio autorizados. Os tapumes poderdio usar somente 30% do
passeio bem como o barraco de obra e suas instalagdes. Ndo sendo permitido ainda o depdsito
de material ou qualquer outro uso fora do tapume. Durante todo o periodo de construgido da
Unidade Habitacional, deverd ser mantido tapume fechado em todas as divisas com um unico
acesso, que devera ter fechamento com portdo, a ser mantido fechado para scguranga de todos
os habitantes e/ou visitantes do Condominio. A referéncia a placas acima referida ndo se aplica
aos incorporadores durante a fase de comercializagio do empreendimento.

PARAGRAFO QUINTO - No periodo que antecede o inicio da construgdo, o comprador
deverd manter o seu terreno limpo, livre de acumulagio de vegetagio ou de entulhos que
prejudiquem a estética e salubridade do condominio, estando o condominio autorizado a fazé-1o
¢ cobrar, apds aviso por escrito para o proprietario.

PARAGRAFO SEXTO — a) todos os operdrios contratados dirctamente ou indiretamente, para
a constru¢iio da obra, deverio ser cadastrados na portaria do condominio, para controle e
seguranga, devendo usar cracha de identificagdo: b) nenhum operdrio poderd morar no canteiro
de obras nem circular livremente no Condominio, sendo scu espago restrito dentro dos limites
da obra; d) o hordrio para executar trabalhos ruidosos, circulares, betoneiras, demoli¢oes,
maquinas pesadas, ete., s6 poderdo ser efctuados das 8:00 as 18:00 horas, de segunda a scxta-
feira; e) vedar o acesso de pessouas estranhas no canteiro de obras, especialmente criangas,
inclusive nos finais de semana; f) ¢ de inteira responsabilidade dos proprietdrios, o
comportamento dos operdrios na obra, no que tange a sociabilidade e com comportamento, aos
demais moradores e empregados do condominio.

PARAGRAFO SETIMO - E da responsabilidade do comprador, os danos causados as vias de
acesso, galerias, meio-fio, arborizagdo, pela inadequada movimentagdo de caminhdes de carga,
maquinas pesadas, sendo a estrutura vidria dimensionada para carga de médio porte.

PARAGRAFO OITAVO - Ndo sera permitida a constru¢do, para {ins privados, de pogos
artesianos dentro dos limites dos sub-lotes.

PARAGRAFO NONO — Fica proibida a construgiio de casas de madeira de qualquer espéeie.

PARAGRAFO DEZ — Em caso de abandono do sub-lote pelo seu proprietario, o Sindico do
condominio podera mandar fazer as limpezas que julgar conveniente, cobrando as despesas
junto ao respectivo conddémino, administrativamente ou judicialmente.

PARAGRAFO ONZE — A faixa de passcio deverd permanecer totalmente desobstruida nido
podendo ter o pertil natural alterado, devendo ficar livre de rampas ou degraus; deverd ser
preservada faixa de passeio padrao.

PARAGRAFO DOZE — Os fechamentos de muros ¢ grades do perimetro do condominio nio
poderdo sofrer alteragdes por parte dos proprietarios dos sub-lotes atingidos pelos mesmos,
sendo proibido efetuar qualquer abertura neles, quer para veiculos ou pedestres, ficando
obrigatorio uma Unica entrada de acesso ao condominio, onde esia situada a guarita.

PARAGRAFO TREZE — Na faixa de recuo frontal, somente poderd ser implantado cavalete
com medidores de dgua, luz, telefone, TV a cabo e filro de dgua. As entradas das instalagdes
clétricas em geral de cnergia, telefone e TV a cabo, serdo obrigatoriamente subterrdneas, no
trecho compreendido entre os pontos de entrada e as edificagdes. As dguas pluviais serdo
captadas em redes independentes do esgoto e deverdo ser langadas na sarjeta ou em boca de
lobo préxima ao lote. O esgoto da editicagido serd langado em rede interna do condominio sob
inspe¢do do Orgao piblico competente. O escoamento das dguas pluviais e do esgoto abaixo do




nivel da rua sio de responsabilidade do adquirente ¢ responsivel técnico da obra, devendo ser
observado o nivel das redes existentes.

PARAGRAFO QUATORZE — A responsabilidade wrabalhista, previdencidria e por acidente de
trabalho. de qualquer trabalhador que esteja executando construgdo para qualquer detentor da
propriedade do sub-lote ou unidade serd de exclusiva responsabilidade de tal proprietdrio.

ARTIGO 7° - Além do disposto no artigo 6° (sexto), deverlio ser observados as seguintes
condi¢des para uso das unidades autdénomas:

a) As residéncias ndo poderdio ter outra destinagdo que nio a de moradia, ndo se permitindo seu
uso para fins comerciais, industriais ou outros:

b) Poderd ser realizado no terreno aterro, corte ou extragdo de matérias, de no maximo 120 em
(cento e vinte centimetros), com prévio consentimento do Sindico ¢ desde que essas
movimentagdes de terra niio afetem os conddminos vizinhos, observando-se igualmente a
obrigagdo de permanente manutengdo dos terrenos limpos, atendendo as exigéncias ora
consignadas e aos dispositivos especificos e respectivos mengdes, por parte da Prefeitura
Municipal de Alinirante Tamandaré;

¢) Os fechos (muros) laterais divisorios entre a edificagio ¢ o fundo do terreno obedecerdo a
altura maxima de 1,80m (um metro e oitenta centimetros) acima do nivel do terreno. Neste caso
devera ser considerado o nivel mais baixo como referéncia. Desde ja fica estabelecido que os
muros confrontantes com areas comuns sio de responsabilidade dos proprietarios dos lotes que
fazem divisas com tais areas;

d) Obriga-se o condomino a permitir a passagem da canalizagio subterrdnea e o escoamento de
dguas pluviais das unidades vizinhas, quando a topogratia de tais unidades assim exigir;

¢) Deverd ser mantido um jardim frontal ou gramado em cada Unidade autdnoma, de no
minimo 30m2 (trinta metros quadrados); a fim de melhorar a permeabilidade do solo ¢
adequagdo arquitetdonica dos condominios;

f) Nio serd permitida em hipdtese alguma a abertura externa de viclas, ruas, pragas ou
passagens de pedestres;

¢) Os conddminos utilizariio obrigatoriamente o numero da unidade de sua propriedade
fornecida pela Prefeitura Municipal de Almirante Tamandaré como numeragio predial da
residéncia que se fizer construir ou na outra identifica¢@o definida pelo condominio;

h) Permitido transitar caminhdes até a velocidade mdaxima de 20 Km/h, na rua interna do
condominio. A condugiio dos mesmos somente serd permitida por pessoas habilitadas;

i) Permitido transitar caminhdes somente do tipo 2C — 10 toneladas no eixo traseiro ¢ 6
toneladas no eixo dianteiro;

J) Betoneiras deverdo entrar no condominio, somente com carga até 4 m® de concreto;

k) Nio sera permitido o depdsito de materiais de construgdo nas drcas destinadas a passeio ¢
calgadas.

Qs projetos de construgdo, ampliagdo ou substituigdo de projetos em andamento, deverdo ser
claborados por profissionais habilitados (engenheiros ou arquitetos), € que nio causem aspectos
indescjiveis ou desarmdnicos com o todo, trazendo assim prejuizos aos demais condéminos;
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1) O proprietirio para iniciar as suas obras devera portar todas as licengas e autorizagiio
exigidas pelos orgdos competentes ¢ apds solicitar autorizagio da Administradora do
Condominio, fornecendo a esta o nome da empresa construtora ou 0 nome do empreiteiro, bem
como a relaciao dos nomes e identidade dos funcionarios que fardo parte da equipe da obra;

m) Os funciondrios da obra deverfio limitar-se a permanecer na obra em questdo, ¢ dentro do
horario comercial, ndo podendo o mesmo percorrer outras obras, ou instalagdes de lazer do
condominio;

n) O encarregado da obra deverd manter um tambor de lixo para guardar os sacos de cal,
cimento e outros materiais que possam ser carregados pelo vento, voando a poluir os lotes
vizinhos, quando cheio levar na frente do condominio para ser levado pelo servigo de limpeza
publica:

o) Toda obra deverd ter um responsavel téenico pela execugdo, bem como a documentagio
exigida pelos 6rgdos competentes, na obra:

p) Toda obra devera ter um deposito para os materiais e um banheiro completo, que deverd
estar sempre limpo, dentro dos padrdes de higiene e seguranga do trabalho;

q) Os funciondrios que participarem da obra deverfio estar com todos os equipamentos de
prote¢do individual assim como os encarregados exigidos pelos Orglos competentes
(MINISTERIO DO TRABALHO);

r) Ndo sera permitido aos funciondrios da obra residirem dentro do condominio, durante a
execugdo da obra, apds a chegada da primeira familia a ocupar sua residéncia;

s) Nao serd permitido, trabalho nos sibados e domingos, que causem barulho, como serras
circulares, maquinas que cortam azulejos ou tijolos, betoneiras ou outro causador de ruido;

t) Os veiculos dos construtores deverdo ficar estacionados em local determinado pelo sindicato,
nao podendo ser estacionado junto a obra em execugdo;

u) O encarregado da obra deverd proteger 0s materiais como areia e pedra britada, para que ndo
sejam carregados para as galerias de aguas pluviais, ocasionando a obstrugéo da captagio;

v) Na necessidade de utilizar o lote vizinho para armagdo ou depositar algum tipo de material,
serd obrigatorio entrar em contato prévio com o mesmo, solicitando prévia e expressa
autoriza¢do para tanto;

w) Lk obrigagio do proprietario, conhecer as normas acima relacionadas, orientando o construtor
de toda a infraestrutura existente, posi¢do, cotas, bitolas, etc.

CAPITULO 111 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

ARTIGO 8" - As Assembléias Gerais Ordindrias ou Extraordindrias serao convocadas
mediante carta registrada ou protocolada, pelo sindico ou por condéminos que representem,
pelo menos, um quarto do condominio, e serdo realizadas em local previamente determinado.

PARAGRAFO PRIMEIRO - As convocagdes indicardo o resumo da Ordem do Dia, a data, hora
¢ local da Assembléia, ¢ serdo assinadas pelo sindico ou administrador ou pelos condominos
que decidirem.




PARAGRAFO SEGUNDO - As convocagdes das Assembléias Gerais Ordindrias serdio
acompanhadas de cdpias do relatério e contas do sindico ou administrador, bem como da
proposta de orgamento relativo ao exercicio respectivo.

PARAGRAFO TERCEIRO - Entre a data da convoeugiio e a data da realiza¢do da Assembléia
deverd mediar um prazo de 05 (cinco) dias, no minimo.

PARAGRAFO QUARTO - As Assembléias Gerais Extraordindrias, poderdo ser convocadas
com prazo mais curto do que o mencionado no pardgrafo anterior, quando houver comprovada
urgéncia.

PARAGRAFO QUINTO - E licito, no mesmo anuncio, fixar o0 momento em que se realizard a
Assembléia em primeira e em segunda convocagdo, mediando entre ambas o periodo de 30
(trinta) minutos, no minimo.

PARAGRAFO SEXTO - O sindico enderegard as convocagdes para todas as unidades que
compdem o condominio, salvo se os respectivos proprietarios tiverem feito, em tempo
oportuno, comunicagiio de outro endercgo, para o qual devam ser remetidas.

ARTIGO 9° - As Assembléias serdo presididas por um condémino especialmente eleito no
inicio da Assembléia, o qual escolherd, entre 0s presentes, o secretdrio que lavrard a ata dos
trabalhos em livro proprio. E defeso ao sindico presidir ou secretariar os trabalhos da
Assembléia.

ARTIGO 10° - Os votos, tanto na eleigio como em qualquer deliberagdo da Assembléia, serdo
sempre proporcionais ao numero de unidades pertencentes a cada conddmino, computando-se
os resultados das votagdes por maioria de votos, calculados sobre o nlmero de presentes, a
vista do Livro de Presenga por todos assinado.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Serd ecxigida maioria qualificada, ou unanimidade, para us
matérias que as exijam por lei.

PARAGRAFO SEGUNDO - Se uma unidade autdbnoma pertencer a vdrios proprietdrios,
clegerdo estes 0 conddmino que os representard, credenciando-o, por escrito, cuja credencial
serd exibida na assembléia.

PARAGRAFO TERCEIRO - Nio poderio tomar parte nas Assembléias os condominos que
estiverem e atraso no pagamento de suas contribuigdes ou multas que lhes tenham sido
impostas.

PARAGRAFO QUARTO - £ vedado ao conddmino votar em assunto em que tenha particular

interesse.

ARTIGO 11° - E licito fazer-se o condomino representar, nas Assembleias, por procurador
com poderes especiais, condomino ou ndo, desde que ndo seja o proprio sindico ou membro do
Conselho Fiscal e Consultivo, bem como seus respectivos parentes até o lerceiro grau, sendo
vedado o voto por carta.

ARTIGO 12° - A Assembléia Geral Ordindria realizar-se-a anualmente, e a ¢cla compete:




a) Discutir ¢ votar o relatrio e as contas da administragio, relativos ao ano findo;

b) Discutir e votar o orgamento das despesas para 0 ano em Ccurso, fixando as cotas para
instituicdo do Fundo de Reserva, se convier,

¢) Eleger o sindico, quando for o caso, fixando-lhe a eventual remuneragdo:

d) Eleger 0s 03 (irés) membros efetivos e os 03 (trés) suplentes do Consclho Fiscal ¢ do
Conselho Consultivo:

e) Votar as demais matérias constantes da Ordem do Dia.

ARTIGO 13° - Ag Assembléias Gerais Ordindrias realizar-se-0 em primeira convocagdo com
a presenga de condominos que representem dois tergos das unidades autonomas que constituem
o Conjunto, e em seguida com qualquer nimero.

ARTIGO 14° - As Assembléias Gerais Extraordinarias realizar-se-o em primeira convocagdo
com 4 presenga de conddminos que representem dois tercos das unidades autdnomas que
constituem o Conjunto; ¢ em seguida com qualquer nimero.

PARAGRAFO UNICO - As Assembléias Gerals Extraordindrias serdo convocadas pelo
sindico, ou por condéminos que representem no minimo um quarto do condominio, pelo mesmo
pProcesso € nos mesmos prazos exigidos para convocagio das Assembléias Ordindrias.

ARTIGO 15° - Compete as Assembléias Extraordinarias:

a) Deliberar sobre matéria de interesse geral do Conjunto ou dos condéminos;

b) Decidir em grau de recurso os assuntos que tenham sido deliberados pelo sindico ¢ a elas
levados a pedido de interessado ou interessados;

¢) Apreciar as demais matérias constantes da Ordem do Dia;

d) Examinar os assuntos que lhe sejam propostos por qualquer conddmino;

e) Destituir o sindico a qualquer tempo, desde que haja justa causa, independentemente de
justificagdo e sem indenizagdo.

ARTIGO 16° - Nas Assembléias Gerais, Ordindrias ou Extraordindrias, os resultados das
votagdes serdo computados por maioria de votos, calculados sobre o nimero dos presentes 4
vista do “Livro de Presenga” por todos assinado, salvo o disposto no Pardgrafo Unico deste
Artigo.

PARAGRAFO UNICO - Serd exigida maioria qualificada ou unanimidade nos seguintes casos:

a) Serd exigida maioria que represente dois ter¢os dos proprietarios das unidades autdnomas,
para a realizagdo de alteragdes no Conjunto, bem como para deliberar a destitui¢do do
sindico, alteraglio das disposigdes desta Convengdo, devendo constar expressamente da
ordem do dia da Assembléia e nas cartas de sua convocagio;

b) Serd exigida maioria que represente metade mais um dos votos para deliberar a ndo
reedificagio em caso de incéndio ou oulro sinistro que importe em sua destruigio total;

c) Seri exigida unanimidade para aprovar modificagdes na estrutura Ou no  aspeclo
arquitetonico do Conjunto, bem como para realizag@o de benfeitorias nas partes comuris,
ressalvado o direito do Sindico, em conjunto com o Conselho, de decidir sobre
valor de R$ 1.500,00 (hum mil e quinhentos reais);

d) Serd exigida unanimidade ainda, para deliberar sobre alteracdo no destino de uso do
Conjunto ou de suas unidades autdnomas, bem como para decidir sobre matéria que altere
o direito de propriedade dos conddminos;
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) Serd exigida maioria qualificada ¢ unanimidade, para as deliberagGes as quais a lei
imponha uma ou outra,

ARTIGO 17° - As deliberagdes das Assembléias Gerais serfio obrigatérias a todos os
condominos, independentemente de seu comparecimento ou de seu voto, cumprindo ao sindico
exccuta-las e fazé-las cumprir.

PARAGRAFO UNICO: Nos dez dias que se seguirem a Assembléia, o sindico enviard copia da
respectiva Ata a todos os condéminos, através de carta registrada ou protocolada.

ARTIGO 18°- Das Assembléias Gerais serdo lavradas Atas em livro proprio, aberto, encerrado
¢ rubricado pelo sindico, as quais serdo assinadas pelo presidente, pelo seeretdrio e pelos
conddminos presentes, que terdo sempre o direito de fazer constar as suas declaragdes de votos,
quando dissidentes.

PARAGRAFO UNICO: As despesas com a Assembléia Geral serfio inscritas a débito do
condominio, mas as relativas a Assembléia convocada para apreciagdo de recursos de
conddmino seriio pagas por este se o recurso for descabido.

CAPITULO IV - DA ADMINISTRACAO

ARTIGO 19° - A Administragio do Conjunto caberd a um sindico, conddmino ou nio, pessoa
fisica ou juridica, eleito em Assembléia Geral Ordindria, pelo prazo de dois anos, podendo ser
reeleito.

PARAGRAFO UNICO - Ao sindico compete:

a) Representar o condominio em juizo ou fora dele, ativa e passivamente, em tudo que s

referir aos assuntos de interesse da comunhio;

Superintender a administragio do Conjunto;

Cumprir ¢ fazer cumprir a lei, a presente Convengio e as deliberagdes das Assembléias;

Admitir e demitir empregados, bem como fixar a respectiva remuneragio, nos lermos da

legislagdo em vigor;

Ordenar reparos urgentes ou adquirir 0 que seja necessario & seguranga ou conservacio do

Conjunto, até o limite de dois saldrios minimos nacionais, ou com prévia aprovagio de

Assembléia especialmente convocada se exceder essa importancia;

f) Execcutar fielmente as disposi¢des orgamentarias aprovadas pela Assembléia;

Convocar as Assembléias Gerais Ordinarias nas épocas proprias, ¢ as Extraordindriuas,

quando julgar conveniente ou lhe for requerido fundamentadamente por um grupo de no

minimo, um quarto dos conddminos;

Prestar, a qualquer tempo, informagdes sobre os atos da administracdo, e da utilizagio dos

recursos do condominio, & Assembléia ou a qualquer conddmino que as solicitar;

i) Prestar & Assembléia contas de sua gestdo, acompanhada da documentagdo respectiva. ¢
oferecer proposta de orgamento para 0 exercicio seguinte;

i) Manter e escriturar livro-caixa, devidamente aberto, encerrado ¢ rubricado, pclos membros
do Conselho Fiscal;

k) Cobrar, inclusive em juizo, as contas que couberem em rateio aos conddminos. nas despesas
normais ou extraordinarias do Conjunto, aprovadas pela Assembléia, bemn como as multas
impostas por infragdo de disposi¢des legais ou desta Convengdo;

Iy Comunicar & Assembléia as citagdes judiciais que receber;

m) Procurar, por meios suasérios, dirimir divergéncias entre 0s conddéminos;

n) Entregar ao seu sucessor todos os livros, documentos ¢ pertences em seu poder.
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ARTIGO 20° - O sindico poderd delegar suas fungdes administrativas a terceiros de sud
confianga, mas sob sua exclusiva responsabilidade.

ARTIGO 21° - O sindico receberd eventual remunera¢io mensal que lhe for fixada pela
Assembléia Geral.

ARTIGO 22° - Nos seus impedimentos eventuais, o sindico serd substituido pelo presidente do
Conselho Consultivo. Em caso de vaga, a Assembléia clegerd outro, que exercerd seu mandato
pelo tempo restante. Em caso de destituigio, o sindico prestard imedialamente contas de sua

gcstdo.

ARTIGO 23° - O sindico nfio é responsdvel nem mesmo subsidiariamente pelas obrigagdes
contraidas em nome do condominio, desde que tenha agido no exercicio regular de suas
atribuigdes: respondendo, porém, pelo excesso de representagiio, e pelos prejuizos a que der
causa, por dolo ou culpa,

ARTIGO 24° - Caberd ao sindico, determinar as fungdes dos empregados do condominio e
fiscalizar o seu desempenho.

CAPITULO V-DO CONSELHO FISCAL E CONSULTIVO

ARTIGO 25°- A Assembléia Geral elegerd o Conselho Fiscal ¢ Consultivo, composto por 03
(trés) membros efetivos e 03 (trés) membros suplentes, escolhidos entre os conddminos, com
mandato de dois anos com possivel reeleigdo, 0s quais exercerdo gratuitamente as suas funcoes.
Cabe aos suplentes exercer automaticamente a substituigdo dos membros cfetivos.

ARTIGO 26° - Compete ao Conselho Fiscal e Consultivo:

a) Fiscalizar atividades do administrador, e examinar as suas contas, relatorios ¢
comprovantes;

b) Comunicar aos conddminos, por carta registrada ou protocolada, as irregularidades havidas
na gestio do condominio;

c) Dar parecer sobre as contas do sindico, bem como sobre a proposta orgamentdria para o
subseqiiente exercicio, informando a Assembléia Geral,

d) Abrir, encerrar ¢ rubricar o livro-caixa.

e) Assessorar o sindico na solug@o dos problemas do condominio:

f)  Opinar nos assuntos pessoais entre o sindico ¢ os condéminos;

g) Dar parccer em matéria relativa a despesas orgamentirias;

h)  Eleger entre si um membro como presidente do Conselho.

CAPITULO VI - DO ORCAMENTO DO CONDOMINIO

ARTIGO 27° - Constituem despesas comuns do Conjunto:

a) As relativas a conservagio, limpeza, reparagdes e reconstrugdo das partes ¢ coisas comuns, ¢
dependéncias do Conjunto;

b) As relativas & manutengdo das partes e coisas comuns;
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¢) O prémio de seguro dos empregados ¢ do Coudominio;

d) A remuneragio do zelador e a dos demais empregados do Conjunto, relativas aos encargos
sociais ¢ eventual remuneragio do sindico;

e) Outras despesas eventuais, aprovadas pela Assembléia Geral; ¢

f) As relativas & Administragio do Condominio.

ARTIGO 28° - Compele a Assembléia fixar o orgamento das despesas comuns, € cabe aos
conddminos concorrer para custeio das referidas despesas, realizando-se o rateio na proporgdo
de 1720 (um vinte).

ARTIGO 29° - Serfio rateadas também entre os conddminos, na proporgao estabelecida no Art.
28 acima as despesas extraordindrias dentro de 15 (quinze) dias a contar da data da Assembléia
que as autorizar, salvo se nesta oportunidade for cstabelecido prazo diferente, ou se forem
adicionadas 4 quota nornal do condominio.

ARTIGO 30° - Ficardo a cargo exclusivo de cada conddmino as despesas decorrentes de atos
por cle praticados, bem como o aumento de despesas a que der causa.

PARAGRAFO UNICO - O disposto neste artigo ¢ extensivo aos prejuizos causados as partes
comuns do Conjunto pela omissio do conddmino na execugiio dos trabalhos ou reparagdces, na
sua unidade gutébnoma.

ARTIGO 31° - O saldo remanescente no orgamento de um exercicio serd incorporado ao
exercicio seguinte, se outro destino ndo lhe for dado pela Assembléia Ordindria. O déficit
verificado serd rateado entre os conddéminos, ¢ arrecadado no prazo de 15 (quinze) dias.

ARTIGO 32° - [ licito a cada conddmino, individualmente e as expensas proprias, segurar sua
unidade auténoma ou scgurar as benfeitorias e melhoramentos por ele introduzidos na mesma.

CAPITULO VI1 - DAS PENALIDADES

ARTIGO 33° - Os conddminos em atraso com o pagamento das respectivas contribuigdes
pagario, além das mesmas, multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, juros de 1%
(um por cento) ao més e corre¢do monetdria caleulada pro rata die a partir da data do
vencimento, independentemente de interpelagfio judicial ou extrajudicial. Apds decorridos 30
(trinta) dias do inadimplemento, poderd o sindico cobrar-lhes o débito judicialmente ¢ negativa-
los perante orgdos de protegiio o crédito, hipotese em que, além dos encargos ja previstos,
ficard o conddmino inadimplente sujeito & indenizagio de perdas ¢ danos, bem como ao
pagamento das custas judiciais ¢ honorarios de advogados, desde logo fixados no percentual
equivalente a 20% (vinte por ¢ento).

ARTIGO 34° - Além das penas cominadas em lei, fica ainda o conddémino que, transitoria ou
eventualmente, perturbar o uso das coisas comuns, ou der causa a despesas, sujeito a multa que
for estabelecida pela Assembléia Geral, sem prejuizo das demais conseqiiéncias civeis e
criminais de seu ato.




CAPITULO VIIL - DISPOSICOES GERAIS £ TRANSITORIAS

ARTIGO 35° - A presente Convengio. que sujeita todo ocupante, ainda que eventual, do
Conjunto ou de qualquer de suas paries. obriga a todos os conddminos, seus sub-rogados ¢
sucessores a titulo universal ou singular, & somente poderd ser modificada, pelo voto de dois
tergus dos que forem conddminos ao empo de alteragdo.

ARTIGO 36° ~ Fica instituido um “Fundo de Reservas” destinado a atender os encargos
extraordinarios, para o qual concorrerao todos os conddminos, na proporgio de 10% (dez por
cento) sobre as contribuigdes relativas as despesas normais do condominio ¢ que serd incluido
nas quotas mensais respectivas.

PARAGRAFO UNICO: Na conta do Fundo de Reservas serio contabilizadas as multas e
respectivos adicionais mencionados no Artigo 19, Pardgralo Unico, alinca “k”, eventuais
mulias cobradas com base na lei, na presente Convengdo ou por deliberagio da Assembléia

Geral dos Conddminos.

ARTIGO 37° = Concordam os conddminos, que a Incorporadora mantenha no Condominio, no
Jocal que Ihe aprouver, “stand” de vendas, com corretores de plantéo, os quais poderdo transitar
livremente, (desde que previamente identificados ¢ portadores de respectivos crachds de
identificacio), pelas partes comuns e mostrar as unidades ainda nao vendidas aos interessados a
aquisi¢iio, e que mantenha placas, painéis publicitdrios e outros, até a finalizacdo total dus
vendas das unidades.

ARTICO 38° — Os casos omissos na presente Convenglio serdo decididos pela Assembléia
Geral dos Condéminos, e também de contormidade con a Lei n® 4.591 / 64 e Artigos 1331
1338 do Codigo Civil.

ARTIGO 39° — Fica cleito o foro da situagdo do imovel. para qualquer a¢@io ou execugdo
decorrente da aplicagio de qualquer dos dispositivos desta Convengao.

Curitiba, 21 de janeiro de 2015,
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