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(l:(egistrn n® 4.024 - Protocolo n® 71.545 datado de 15/052015 - CONVENGAO DE‘\
CONDOMINIO. Consoante requerimento de 17 de abril de 2015, devidamente assinado e com firma
reconhecida e conforme Instrumento Particular de Incorporagdo de Condominio, Minuta de Convengéo
de Condominio, Projeto respectivo aprovado pelas autoridades competentes e demais documentos que
ficam digitalizados nesta Serventia, firmado pelas proprictarias JORASA INCORPORACOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA, pessoz juridica de direito privado, com sede na Avenida Sete de
Setembro n° 5.402, 15° andar, conjunto 152, no Bairro Batel, na Cidade de Curitiba-PR e inscrita no
CNPJ/MF n° 75,728.741/0001-92 ¢ RESIDENCIAL GREGORIO LTDA, pessoa juridica de direito
privado, com sede na Rua Brigadeiro Franco n® 334, no Bairro Mercés, na Cidade de Curitiba-PR e
inscrita no CNPJ/MF n° 17.803.548/0001-72, na qualidade de possuidoras e legitimas proprietdrias
onde serd construido o Condominio a saber: Area E medindo 70.925,50 metros quadrados, oriundo
da subdivisio do lote n® 02, situado no Municipio de Fazenda Rio Grande, da Comarca da Regido
Metropolitana de Curitiba - Foro Regional de Fazenda Rio Grande -Parand, de formato irregular,
devidamente matriculado sob o n® 43.977 do livro 2 desta Serventia; procedo o REGISTRO da
Minuta de Convengdo do CONDOMINIO GREGORIO, a seber: ARTIGO 1° - O "CONDOMINIO
GREGORIO", a constituir-se de 155 (cento e cinquenta e cinco) residéncias, em alvenaria, estrutura de
concreto armado, com Q1 (um) pavimento cada, sendo sua destinagio de uso residencial, ficando
submetido ao regime instituido pela Lei n° 4,591, de 16 de dezembro de 1964 e Artigos 1331 a 1358
do Cadigo Civil, e as demais disposigdes aplicdveis a espécie. ARTIGO 2° - Sio partes comuns do
condominio, insuscetiveis de divisio, alteragin ou alienagdo destacadas das respectivas unidades, por
qualquer dos conddminos, todas aquelas referidas no artigo 3° da Lei 4.591 de 16/12/64, e Artigo
1331, Pardgrafo 2° do Cédigo Civil, em especial: a) As areas de acesso de pedestres, circulagio de
veiculos, as 4rcas de recreagdo: b) Portaria com guarita e BWC; ¢) Saldo de festas com cozinha,
despensa, circulagdo, BWC's ¢ terrago coberto; d) Area de preservagio permanente com
14.250,7000m%; ) Estacionamento descoberte de vefculos que comportard 11 (onze) vagas de
estacionamento com capacidade para 11 (onze) veiculos de passeio de porte médio, sem numeragdo,
sendo. que todas as vagas serdo simples, com capacidade para um veiculo cada; g) Enfim, tudo o mais
que for de uso comum pela prépria destinagdo; ARTIGO 3° - Sio partes de propriedade exclusiva de
cada conddmino a respectiva unidade residencial, indicada pela numeragio correspondente, com suas
respectivas instalagBes internas, tubulagSes e troncos alé s respectivas intersecgdes e o terreno
delimitado conforme projeto de implaniagdo aprovado pela Prefeitura Municipal, de acordo com a
seguinte discriminagdo: a) DO CONJUNTO: v "CONDOMINIO GREGORIQ", serd constituido de
155 (cento e cinquenta e cinco) residéncias, numeradas de 01 a 155, sendo as residéncias do tipo "A" ¢
"C" compostas por estar/jantar, cozinha, drca de servigo, 02 (dois) quartos sendo 01 (um) suite ¢ 02
(dois) BWC's; as residéncias do tipo "B" compostas por estar/jantar, cozinha, 02 (dois) quartos e 01
(um) BWC,; portaria com guarita e BWC; saldo de festas com cozirha, despensa, circulagao, BWC's e
terraco coberto; ruas internas com 13.323.7500m'; lazer/recreagdes descobertas com 13.705, 1 600 m?
area de preservagio permanente com 14.250,7000m’; bicicleldrio descoberto; estacionamento
descoberio comum que comportard 11 (onze) vagas de estacionamento com capacidade para 11 (onze)
veiculos de passeio de porte até tzmanho médio, sem numeragdo, sendo que todas as vagas serdo
simples, com capacidade para um veiculo cada; ¢ lixciras. b) DAS AREAS: registrada no R-2 -
Matricula n® 43.977 desta Serventia; DO ACESSO: Os acessos ao "CONDOMINIO GREGORIO"
serdo pela Travessa Murici, n®. 285. CAPITULO II - DOS DIREITOS E DEVERES - ARTIGO 4° -
3o direitos comuns a todos os conddminos: a) Usar, gozar e dispor da respectiva unidade autdnoma,
de acords com o respective destine, cesde qua ndo prejudiquem a seguranga e a solidez do Conjunto,
que ndo causem danos aos demais conddéminos, e niv infrinjam as normas legais ou as disposigdes
desta Convengio; b) Usar, gozar e dispor das partes comuns do Conjunto desde que ndo impegam
idéntico direito por parte dos demais conddominos, com as mesmas restrigdes da zlfneca anterior; ¢}
Examinar a qualquer tempo os livros e arquivos da administragio ¢ pedir esclarecimentos ao sindico;
d) Comparccer as Assembleias, e nelas discutir, votar ¢ ser votado, eleger o sindico; e) Denunciar ao
sindico qualquer irregularidade que observem; 1) Introduzir alteragdes na disposigdo interna de sua
unidade autdénoma, desde que nio ponha em risco a estrutura do Conjunto, nio afele as partes externas
a ¢ aparéncia do Conjunto. ARTIGO 5° - Sdo deveres comuns 2 todos os condominos: a) Nao usar as
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previamente autorizadas pelo sindico ou administrador, ou a pessoa de maus costumes, ou para
instalagdo de qualquer atividade ou depésito de qualquer objeto capaz de causar dano &o conjunto
ou incémodo aos demais comunheiros; b) NZo manter nas respectivas unidades autdnomas
substéncias, instalagGes ou aparelhos que causem perigo & seguranga ¢ a solidez do Conjunto, ou
incomodos aos demais conddéminos; ¢) SZo permitidos animais domésticos, desde que ndo causem
constrangimentos ou ruidos aos demais conddminos, ndo transitem sem focinheiras e guias,
desacompanhados de scus proprietdrios nas dreas comuns do Condominio, ficando sob
responsabilidade do proprictario zelar pela clausula em questdo; d) Canis, viveiros e gaiolas
deverdo observar estrita limpeza, ndo podendo constituir foco de criagdo de insetos ou de emanagio
de mau cheiro; e) Contribuir para o custeio de obras determinadas pela Assembleia; ) Permitir o
ingresso, em sua unidade auténoma, do Administrador ou seus prepostos, quando isso se torne
indispensdvel a inspegiio ou realizagdo de trabalhos relativos a estrutura geral do Conjunto, sua
seguranga ou solidez, ou indispensdvel a realizagdo de reparos em instalagdes, servigos ¢ tubulagdes
das unidades autdnomas vizinhas; g) Os condéminos deverdo acondicionar o lixo em envoltérios
plasticos, separando o lixo orgdnico do reciclavel, depositando-os com o necessdrio cuidado no
local previamente estipulado; h) Qualquer eventual ampliagio ou acréscimo de benfeitorias no
projeto das residéncias do Empreendimento, somente podera ser feita desde que obedecidos os
padriies descritos nessa Convengio e legislagio Municipal em vigor; i) Concorrer nas despesas do
condominio, efetuando o pagamento da quota-parte que lhe couber em rateio, observadoe o disposto
no artigo 28, j) A velocidade maxima permitida nas ruas internas do Condominio serd de 30 Km/h,
somente por pessoas habilitadas; k) Cada condémino devera zelar pela boa aparéncia do jardim
existente na parte da frente de sua unidade auténoma, ficando expressamente proibido de levantar
qualquer tipo de construgdo na mesma; 1) Guardar decoro ¢ respeito no uso das coisas e partes
comuns, ndo as usando nem permitindo que as usem, bem como as respectivas unidades
autdnomas, para fins diversos daqueles a que se destinem; m) E proibido o uso de cigarros,
cigarrilhas, charutos, cachimbos, ou qualquer outro produto fumigeno, derivado ou néo do tabaco,
bem como o uso de cigarro eletrdnico, em fodas as dreas comuns e/ou de uso caletivo do
condominio, nos termos da Lei Federal n.o 9.294/1996, Lei Estadual (PR) n.o 16.239/2009, entre
outros regramentos federais, estaduais e/ou municipais. PARAGRAFO UNICO: O condémino que
aumentar as despesas, por sua culpa ou em razéo da sua atividade, no seu préprio interesse, pagard
0 excesso a que der causa. ARTIGO 6° - O proprietério, promitente comprador, cessionirio,
promitente cessiondrio ou qualquer outro possuidor que detenha a posse direta ou indireta do
imével, deverd alterar o projeto arquitetdnico basico original de sua unidade, submetendo o novo
projeto a aprovagdo prévia do condominio. Tal alteragdo ou qualquer outra subsequente, devera [
obrigatoriamente satisfazer simultancamente os pardmetros abaixo relacionados, sem os quais ndo |
podera sob qualquer pretexto medifica-los: a) Qualquer obra deverd ser realizada somente apos a
obtengdo do respectivo Alvard de Construgdo da unidade a ser expedido pela Prefeitura Municipal
de Fazenda Rio Grande/PR; b) As construgdes deverfio ocorrer somente apos a efetiva entrega do
Empreendimento, bem como apos instalado o Condominio ¢ eleita sua administragdo, ¢ ainda,
mediante prévia e formal autorizagdo da vendedora da unidade; ¢) Com o fim de manter o padrio
estabelecido do Empreendimento, qualquer modificagio devera necessariamentc resuliar cm drea
edificada total minima de 80,00 m? (oitenta metros quadrados) para residéncias térreas e 110,00 m?
(cento e dez metros quadrados) para residéncias com 2 (dois) pavimentos. A construgdo de
ediculas, dtico, subsolo ou de qualquer outras benfeitorias acessdrias ndo se presta a satisfazer tal
requisito; d) Em qualquer caso, a somatoria das dreas ocupadas na superficie de cada lote, pela
residéncia ou por qualquer espécie de benfeitorias, nio podera ultrapassar a taxa de ocupagio
prevista conforme normas e Legislagdo Vigentes da Prefeitura; e) Independente de aquisicdo de
potencial construtivo a que se refere a Lei Municipal ora em vigor, ou qualquer outra norma legal
presente ou futura, ou mesmo do uso da construcdo, s6 serd permitida a construgio de residéncias
unifamiliares; {) A 4rea méxima construida em cada lote ser4 aquela limitada pela Lei Municipal,
desde que ndo colida com qualquer norma desta convengio, devendo em caso posilivo, a esta se
adequar; g) Fica vedado a construgdo de mais de uma residéncia em cada lote; h) As construgdes
deverdo obedecer, quanto aos parémetros, a legislagdo vigente na ¢poca da construgdo no que diz
respeito ao afastamento frontal, fundos e lateral; i) O recuo {frontal minimo para qualquer espécie de
] construgdo, principal ou acesséria, ¢ de 3,00 metros para construgdes voltadas para a rua interna do

Condominio e 5,00 metros quando as construgdes que estiverem voltada para o logradouro piblico,
sendo permitido a construgio sem recuo lateral de 1,50m somente em uma das divisas, tudo
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{;onforme Legislagdo em vigor; j) Néo sera permitida a construgfo de muro na area de recuo e na pane\ !
frontal do sublote; k) E de responsabilidade do proprietario de cada unidade auténoma a execugdo da |
calcada em frente da sua residéncia conforme padrio do condominio, a ser definida em Assembleia

Geral; 1) E obrigatoria a execugdo de tapume com 2,00 metros de altura e com sua devida pintura ‘
durante as obras, sempre mantido em condigdes de pleno isolamento e boa aparéncia; m) A alteragdo
da composiciio efou configuragio dos sub-lotes, tais como a sua unificagdo e/ou subdivisfo, somente |
ser4 admitida caso ofs) condémino(s) interessado(s) arque(m) integralmente com todos os custos e
despesas decorrentes do respectivo processo de aprovago e averbagio no Registro de Iméveis e ainda, ‘
obtenha(m) as assinaturas e anuéneias de todos os demais condéminos e do condominio, bem como de
todas as autoridades piblicas correspondentes, sendo que a incorporadora somente assinard as
necessdrias retificacdes enquanto houver a obrigagio legal de fazé-lo, ou seja, até a constituigdo do
condominio; n) O proprietario do lote (unidade autdnoma) ac alterar as caracteristicas do projeto
original, devera providenciar as alteragdes na planta e a aprovago junto aos brgios competentes, de
todos oS projetos necessarios ¢ servigos de sondagem e levantamento planialtimétrico para a
construgdio, sendo de total responsabilidade do proprietério comprador, todas as aprovagdes e o registro
junto aos Orgiios Publicos, como Prefeitura Municipal de Fazenda Rio Grande, INSS, CREA, etc., bem
como providenciar o recolhimento de suas taxas, inclusive a autorizagho do corte de drvores com a
Secretaria Municipal do Meio Ambiente; quando da alteragéo dos projetos originais aprovados, cabera
ao proprictério da unidade a regularizagio das dreas e as alterages junto ao registro imobilidrio
competenie; o) As alteragdes dos projetos deverdo obedecer ds normas das concessionarias de energia
elétrica, 4gua e telefone, sendo que na impossibilidade de estabelecer demanda efetiva de energia
elétrica de cada unidade auténoma ficard de responsabilidade do adquirente as fiagdes da entrada do
Condominio até as respectivas unidades e ainda, quando a demanda do Condominio superar a prevista
no projeto aprovado pela concessionaria, caberd 20 Condominio prover a alteragdes necessarias,
assumindo os custos; p) Os adquirentes das unidades autdnomas, na hipdtese de alteragdes nos projetos
originais, deverdo previamente apresentar o projeto para anilise da administragéo do condominio, para
verificagio da adequagdo do projeto aos parfimetros de construgdio constantes nesta convengdo de
condominio; g) O proprietério comprador assume perante o Condominio, toda a responsabilidade civil
de atos praticados pelos seus contratados para a execugio de todas as elapas de trabalho necessérias a
construgdo do seu imovel; r) Nio podera ser usada na cobertura dos telhados aparentes, telhas de
fibrocimento onduladas (comum) e telhas metdlicas reflexivas. PARAGRAFO 1 - a infringéncia de
qualquer disposigdo contida neste artigo, além de ensejar a adogdo das medidas legais cabiveis pelo
sindico ou por qualquer conddmino, conjunta ou isoladamente, acarretard na aplicagdo de uma multa
punitiva ndo compensatéria, no valor de R3 8.000,00 (oito mil reais), acrescida da corregéio monetaria
pelo IGP-M da Fundagiio Getllio Vargas, ou por vutro indice que venha a substitui-lo, a partir da data
da Instituigiio do Condominio, aqui instituida a titulo de cléusula penal convencional. PARAGRAFOI! -
A cada unidade caberd, conforme definigdes acima, como parte insepardvel e inalteravel, uma fragéo
ideal do solo correspondente 4s areas de terreno de uso comum. PARAGRAFO 11 - Apds a expedicdo
do Alvaré de Licenga do Poder Piblico, seré permitida a construgfio de um barracdo provisorio para
deposito ou uso dos servigos da obra; esse barrac@o deverd ser demolido s¢ a obra for paralisada dentro
do prazo de 120 (cento e vinte) dias do seu inicio, E obrigatoria ¢ implantagdo de sanitrio no barracéo.
No caso de se verificar que a obra ndo teve inicio no prazo supra aludido ou que ocorra sua paralisagdo,
o Condominio, poder4 tomar providéncias cabiveis, visando a demoli¢do do barracdo provisdrio, sem
direito a qualquer indenizagfio aos interessados e s expensas do adquirente do sub-lote, qualquer
entulho deverd ser removido ¢ replantado a forragio vegetal original, ficando o Condominio
autorizado, também, 4s expensas do adquirente, a adotar medidas de estabilizagdo das dreas afetadas
por cbras inconclusas. PARAGRAFO 1V - $do proibidos letreiros ¢ anincios de qualquer natureza nos
terrenos ¢ nas edificagdes, salvo durante a construgéo, quando serdo permitidas placas dos responsaveis
técnicos pela obra; somente serd permitido o anincio de revenda de terrenos em quadros celocados nas
portarias respectivas, podendo o Condominio retirar qualquer piaca de andncios ou vendas em locais
ndo autorizados. Os tapumes poderdo usar somente 50% do passeio bem como o barraco de obra e suas
instalagdics. Ndo sendo permitido ainda o depédsito de material ou qualquer outro uso fora do tapume.
Durante todo o periodo de construgdo da Unidade Habitacional, devera ser mantido tapume-fechado;
Lem todas as divisas com um Unico acesso. que deverd ter fechamento com _poglﬁguﬂﬁgvpaqu
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fechado para seguranga de todos os habitantes ¢/ou visitantes do Condominio. A referéncia a placas
acima referida ndo se aplica ao incorporador durante a fase de comercializagao do mpreendimento.
PARAGRAFO V - No perlodo que antecede o inicio da construglo, o com prador devera manter 0
seu terreno limpo, livre de vegetagdo ou de entulhos que prejudiquem a estética ¢ salubridade do
condominio, estando o condominio autorizado a fazé-lo e cobrar, apbs aviso por escrito para 0
proprietirio, PARAGRAFO VI - a) todos os operarios contratados diretamente ou indiretamente,
para a construgdo da obra, deverdo ser cadastrados na portaria do condominio, para controle e
seguranga, devendo usar crachd de identificagdo; b) nenhum operario poderd morar no canteiro de
obras nem circular livremente no-Condominio, sendo seu espaco restrito dentro dos limites da obra;
d) o horrio para executar trabalhos ruidosos, circulares, betoneiras, demoligdes, méquinas pesadas,
ele., so poderdo ser efetuados das 8:00 as 18:00 horas, de scgunda a sexta-feira; €) vedar o acesso
de pessoas estranhas no canteiro de obras, especialmente criangas, inclusive nos finais de semana;
f) ¢ de inteira responsabilidade dos proprietarios, o comportamento dos operarios na obra, no que
tange & sociabilidade ¢ com compertamento, aos demais moradores ¢ empregados do condominio.
PARAGRAFO VII - E da responsabilidade do comprador, os danos causados as vias de acesso,
galerias, meio-fio, arborizagdo, pela inadequada movimentagio de caminhdes de carga, maquinas
pesadas, sendo a estrutura vidria dimensionada para carga de médio porte. PARAGRAFO VIII -
Nio serd permitida a construgdo, para fins privados, de pogos artesianos dentro dos limites dos
sublotes. PARAGRAFQ IX - Fica proibida a construgio de casas de madeira de qualquer espécie.
PARAGRAFO X - Em caso de abandono do sublote pelo seu proprietdrio: o Sindico do
condominio poders mandar fazer as limpezas que julgar conveniente, cobrando as despesas junto
40 respectivo condomino, administrativamente ou judicialmente. PARAGRAFO XI - A faixa de
passeio deverd permanecer totalmente desobstruida ndo podendo ter o perfil natural alterado,
devendo ficar livre de rampas ou degraus; deverd ser preservada faixa de passcio padro.
PARAGRAFO XII - Os fechamentos de muros e grades do perimetro do condominio meio poderio
sofrer aliteragdes por parte dos proprietdrios dos sublotes atingidos pelos mesmos, sendo proibido
efetuar qualquer abertura neles, quer para veiculos ou pedestres, ficando obrigatério uma tnica
entrada de acesso ao condominio, onde estd situada a guarita. PARAGRAFOQ XIII - Na faixa de
recuo frontal, somente podera ser implantado cavalete com medidores de dgua, luz, telefone, TV a
cabo e filiro de dgua. As entradas das instalagdes elétricas em geral de energia, telefone e TV a
cabo, serfio obrigatoriamente subterrineas, no trecho compreendido entre os pontos de entrada e as
edificagdes. As dguas pluviais serdo captadas em redes independentes do esgoto ¢ deverdo ser
langadas na sarjeta ou em boca de lobo proxima ao lote. O esgoto da edificagéo serd langado em
rede interna do condominio sob inspegdo do drgdo publico competente. O escoamento das dguas
pluviais e do esgoto abaixo do nivel da rua sdo de responsabilidade do adquirente ¢ responséavel
técnico da obra, devendo ser observado o nivel das redes existentes. PARAGRAFO XIV - A
responsabilidade trabalhista, previdenciaria e por acidente de trabalho, de qualquer trabalhador que
esteja executando construgdo para qualquer detentor da propriedade do sublote ou unidade seré de
exclusiva responsabilidade de tal proprietario. ARTIGO 7° - Além do disposto no artigo 6°
(sexto), deverao ser observados as seguinies condicdes para uso das unidades autdnomas: a) Os
lotes externos ao condominio, caso obtenham permissio do municipio, poderfio executar
edificagdes destinadas a fins comerciais. J4 as residéncias internas ao condominio niio poderdo ter
outra destinagio que ndo a de moradia, nfo se permitindo seu uso para fins comerciais, industriais
ou outros; b) Podera ser realizado no terreno aterro, corte ou extragio de matérias, de no maximo
120 em (cento e vinte centimetros), com prévie consentimento do Sindico e desde que essas
movimentagdes de terra nio afetem os condémines vizinhos, observando-se igualmente a obrigagho
de permanente manutengéio dos terrenos limpos, atendendo as exigéncias ora consignadas e aos
dispositivos especificos e respectivos mengdes, por parte da Prefeitura Municipal de Fazenda Rio
Grande/PR; ¢) Os fechos (muros) laterais divisorios entre a edificagfio e o fundo do terreno
obedecerdo 4 altura maxima de |,.BOm (um metro ¢ oitenta centimetros) acima do nivel do terreno.
Neste caso devera ser considerado o nivel mais baixo como referéncia. Desde jé fica estabelecido
que os muros confrontantes com 4reas comuns sio de responsabilidade dos proprietérios dos lotes
que fazem divisas com tais 4reas; d) Obriga-se o conddmino a permitir a passagem da canalizagdo
subterrdnea e o escoamento de 4guas pluviais das unidades vizinhas, quando a topografia de tais
unidades assim exigir; €) Devera ser mantido um jurdim frontal ou gramado em cada Unidade
auténoma, de no minimo 15m2 (quinze metros quadrados); a fim de melhorar a permeabilidade do
solo e adequagdo arquitetdnica dos condominios; f) Ndio sera permitida em hipGtese alguma a -
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Gbcrmm externa de vielas, ruas, pragas ou passagens de pedestres; g) Os conddminos utilizario
obrigatoriamente o ntimero da unidade de sua propriedade fornecida pela Prefeitura Municipal de
Fazenda Rio Grande como numeragfo predial da residéncia que se fizer construir ou na outra
identificagdo definida pelo condominio; h) Permitido transitar caminhdes até a velocidade maxima de
20 Km/h, na rua interna do condominio. A condugio dos mesmos somente serd permitida por pessoas
habilitadas; i) Permitido transitar caminhdes somente do tipo 2C - 10 toneladas no eixo traseiro e 6
toneladas no eixo dianteiro; j) Betoneiras deverdo entrar no condominio, somente com carga até 4 m3
de concreto; k) Nio sera permitido o depdsito de materiais de construgdo nas areas destinadas a passeio
e caladas. 1) Os projetos de construg3o, ampliagio ou substituigdo de projctos em andamento, deverdo
ser elaborados por profissionais habilitados (engenheiros ou arquitetos), e que néo causem aspectos
indesejaveis ou desarménicos com o todo, trazendo assim prejuizos aos demais condominos; m) O
proprietrio para iniciar as suas obras deverd portar todas as licengas e autorizagdo exigidas pelos
6rgdos competentes e apds solicitar autorizagiio da Administradora do Condominio, fornecendo a esta
o0 nome da empresa construtora ou o nome do empreiteiro, bem como a relagio dos nomes ¢ identidade
dos funciondrios que fardo parte da equipe da obra; n) Os funciondrios da obra dcverdo limitar-se a
permanecer na obra em questio, e dentro do hordrio comercial, nio podendo 0 mesmo percorrer outras
obras, ou instalagdes de lazer do condominio; o) O encarregado da obra devera manter um tambor de
lixo para guardar os sacos de cal, cimento e outros materiais que possam ser carregados pelo vento,
voando a poluir os lotes vizinhos, quando cheio levar na frente do condominio para ser levado pelo
servigo de limpeza publica; p) Toda obra deverd ter um responsavel técnico pela execugdo, bem como
a documentagdo exigida pelos 6rgéos competentes, na obra, q) Toda obra deverd ter um depdsito para
os materiais e um banheiro completo, que devera estar sempre limpo, dentro dos padrdes de higiene e
seguranga do trabalho; r) Os funciondrios que participarem da obra deverdo estar com todos os
equipamentos de protegdo individual assim como os encarregados exigidos pelos orgdos competentes
(MINIS'I‘ERIO DO TRABALHO); s) Nio ser4 permitido aos funciondrios da obra, residirem dentro do
condominio, durante a execugdo da obra, apos a chegada da primeira familia a ocupar sua residéncia; 1)
Nio serd permitido, trabalho nos sabados e domingos, que causem barulho, como serras circulares,
méquinas que cortam azulejos ou tijolos, betoneiras ou outro causador de ruido; u) Os veiculos dos
construtores deverfio [icar estacionados em local determinado pelo sindicato, ndo pedendo ser
estacionado junto 4 obra em execugdo; v) O encarregado da obra deverd proteger os materiais ¢como
areia ¢ pedra britada, para que ndo sejam carregados para as galerias de dguas pluviais, ocasionando a
obstrucdo da captagio; w) Na necessidade de utilizar o lote vizinho para armagdo ou depositar algum
tipo de material, serd obrigatorio entrar em contato prévio com o mesmo, solicitando prévia e expressa
autorizagiio para tanto; x) Na execugdo dos muros de divisa, os custos dos mesmos deverdo ser
rateados entre os vizinhos, mediante prego ajustado antes do inicio da execuclo, estes muros devem
seguir os regulamentos de divisa, contidos nos artigos do Cédigo Civil Brasileiro; y) I obrigagdo do
praprietario, conhecer as normas acima relacionadas, oricntando o construtor de toda a infraestrutura
existente, posio, cotas, bitolas, etc. CAPITULO TII - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS - ARTIGO
89 - As Assembleias Gerais Ordindrias ou Extraordinrias serfio convocadas mediante carta registrada
ou protocolada, peio sindico ou por conddminos que representem, pelo menos, um gquarto do
condominio, e serdo realizadas em local previamente determinado. PARAGRAFO PRIMEIRO - As
convocagdes indicardo o resumo da Ordem do Dia, a data, hora ¢ local da Assembleia, e serdo
assinadas pelo sindico ou administrador ou pelos condéminos que decidirem. PARAGRAIO.
SEGUNDO - As convocagdes das Assembleias Gerais Ordindrias serdio acompanhadas de copias do
relatorio e contas do sindico ou administrador, bem como da proposta de orgamento relativo ao
exercicio respectivo. PARAGRAFO TERCEIRO - Entre a data da convocagdo e a data da realizagio

J

|
da Assembleia deverd mediar um prazo de 05 (cinco) dias, no minimo. PARAGRAFO QUARTO - As ; i
Assembleias Gerais Extraordinarias poderio ser convocadas com prazo mais curto do que o || & cr'FE
mencionado no parégrafo anterior, quando houver comprovada urgéncia. PARAGRAFO QUINTO - E g
licito, no mesmo anuncio, fixar o momento em que se realizard a Assembleia em primeira ¢ em %

segunda convocagdo, mediando entre ambas o periodo de 30 minutos, no minimo. PARAGRAFO
SEXTO - O sindico enderegaré as convocagdes para todas as unidades que compdem o condominio,
salvo se os respectivos proprictirios tiverem feito, em tempo oportuno, comunicagio de outrg,
\enderego, para o qual devam ser remetidas. TIGO 9° - As Assembleias 5”%?&{%%8&6‘
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conddmino especialmente eleito no inicio da Assembleia, o qual escolherd, entre os presentes, 0
secretario que lavrard a ata dos trabalhos em livro préprio. E defeso a0 sind1lco presidir ou
secretariar os trabalhos da Assembleia. ARTIGO 10° - Os votos, tanto na eleigdo come em
qualquer deliberagio da Assembleia, serdo sempre proporcionais a0 numero _ dg unidades,
pertencentes a cada conddmino, computando-se o0s resultados das votagGes por maioria de Ivolos,
calculados sobre o nimero de presentes, a vista do Livro de Presenga por todos assmac_io,
PARAGRAFOQ PRIMEIRQ - Sera exigida maioria qualificada, ou unanimidade, para as matérias
que as exijam por lei. PARAGRAFO SEGUNDO - Se uma unidade autbnoma pertencer & vari(?s
proprietdrios, elegerdo estes o conddmino que 0s representard, credenciando-o, por escrito, cuja
credencial seré exibida na assembleia. PARAGRAFQ TERCEIRO - Nao poderdo tomar parte nas
Assembleias os conddminos que estiverem em atraso no pagamento de suas contribuigdes, ou
multas que lhes tenham sido impostas. PARAGRAFO QUARTO - E vedado ao conddmino votar
em assunio em que tenha particular interesse. ARTIGO 11° - E licito fazer-se o conddmino
representar, nas Assembleias, por procurador com poderes especiais, conddmino ou ndo, desde que
ndo seja o préprio sindico ou membro do Conselho Fiscal e Consultivo, bem como seus respectivos
parentes até o terceiro grau, sendo vedado o voto per carta. ARTIGO 12° - A Assembleia Geral
Ordindria realizar-se-4 anualmente, ¢ a cla compete: a) Discutir e votar o relatério e as contas da
administracio, relativos ao ano findo; b) Discutir e votar o orgamento das despesas para 0 ano em
curso, fixando as cotas para instituigio do Fundo de Reserva, se convier; ¢) Eleger o sindico,
quando for o caso, fixando-lhe a eventual remuncragdo; d) Eleger os 03 (trés) membros efetivos ¢
0s 03 (trés) suplentes do Consetho Fiscal ¢ do Conselho Consultivo; ¢) Votar as demais matérias
constantes da Ordem do Dia. ARTIGO 13° - As Assembleias Gerais Ordindrias realizar-se-do
em primeira convocagio com a presenga de conddminos que representem dois tergos das unidades
autdnomas que constituem o Conjunto, ¢ em seguida com qualquer nimero. ARTIGO 14° - As
Assembleias Gerais Extraordinarias realizar-se-o em primeira convocagdo com a presenga de
conddminos que representem dois tergos das unidades autonomas que constituem o Conjunto; ¢ em
seguida com quaisquer nimero. PARAGRAFO UNICO - As Assembleias Gerais Extraordindrias
serdo convocadas pelo sindico, ou por condéminos que representem no minimo um quarto do
condominio, pelo mesmo processo ¢ nos mesmos prazos exigidos para convocagio das
Assembleias Ordinarias, ARTIGO 15° - Competc 4s Assembleias Extruordindrias: ) Deliberar
sobre matéria de interesse geral do Conjunto ou dos conddminos; b) Decidir em grau de recurso os
assuntos que tenham sido deliberados pelo sindico e a elas levados a pedido de interessado ou
interessados; ¢) Apreciar as demais matérias constantes da Ordem do Dia; d) Examinar os assuntos
que lhe sejam propostos por qualquer condémino; €) Destituir o sindico a qualquer tempo, desde
que haja justa causa, independentemente de justificago e sem indenizagdo. ARTIGO 16° - Nas
Assembleias Gerais, Ordindrias ou Extraordindrias, os resultados das votagbes serdo
computados por maioria de votos, calculados scbre o nimero dos presentes a vista do "Livro de
Presenca” por todos assinado, salve o disposto no Parégrafo Unico deste Artigo. PA@' GRAFO
UNICO - Sera exigida, maioria qualificada ou unanimidade nos seguintes casos: a) Sera exigida
maioria que represente dois tergos dos proprietarios das unidades autdnomas, para a realizagdo de
alteragdes no Conjunto, bem como para deliberar a destitui¢fio do sindico, alteragiio das disposigdes
desta Convencdo, devendo constar expressamente da ordem do dia da Assembleia e nas cartas de
sua convocagdio; b) Serd exigida maioria que represente metade mais um dos votos para deliberar a
nio reedificagio em caso de incéndio ou outro sinistro que importe em sua destruiggo total; ¢) Serd
exigida unanimidade para aprovar modificagdes na estrutura ou no aspecto arquiteténice do
Conjunto, bem como para realizagio de benfeitorias nas partes comuns, ressalvado o direito do
Sindico, em conjunto com o Conselho, de decidir sobre gastos até o valor de R$ 1.500,00 (hum mil
e quinhentos reais); d) Ser4 exigida unanimidade ainda, para deliberar sobre alteragéo no destino de
uso do Conjunto ou de suas unidades autbnomas, bem como para decidir sobre matéria que altere o
direito de propriedade dos condéminos; ) Serd exigida maioria qualificada e unanimidade, para as
deliberagdes as quais a lei imponha uma ou outra. ARTIGO 17° - As deliberagdes das Assembleias
Gerais serdo obrigatdrias a todos os condéminos, independentemente de seu comparecimento ou de
seu voto, cumprindo ao sindico eéxecuta-las e fuzé-las cumprir, PARAGRAFOQ UNICO: Nos dez
dias que se seguirem a Assembleia, o sindico enviard copia da respectiva Ata a todos os
conddminos, através de carta registrada ou protocolada. ARTIGO 18°.- Das Assembleias Gerais
serdio lavradas Atas em livro proprio, aberto, encerrado e rubricado pelo sindico, as quais serdo
assinadas pelo presidente, pelo secretario e pelos conddminos presentes, que terdo sempre o direit ;

SEGUE

[TV




Servigo Registral de Imoveis
Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba
IF'oro Regional de Fazenda Rio Grande-PR
CNPJ n° 02.952.816/0001-40
Horario - 08h 30 as 11:00h e 13:00h as 17:00h
Bel. Hermas Eurides Branddo Junior
Oficial Registrador

CERTIDAO

@ Curn::rrca dadREgiao g Ficha —

cropolian de Curit EGISTRO AU ILIARJ ‘ 4024004
REGISTRO DE IMOVEIS [ R X ! J
Foro Regional de Fazenda Rio Grande-FR = 7 Rutrica —72r- ‘
CNPJ n° 02.952.816/0001-40 { 7
Hermas Eurides Branddo Junior Registron® 4.024 ] { é—/

OFICIAL DO REGISTRO

/d;azcr constar as suas declaragdes de votos, quando dissidentes. Paragrafo Unico: As despesas com a\
Assembleia Geral serdo inscritas a débito do condominio, mas as relativas a Assembleia convocada
para apreciagio de recursos de conddmino serfio pagas por este se O Tecurso for descabido.
CAPITULOQ IV - DA ADMINISTRACAO - ARTIGO 19° - A Administragdo do Conjunto caberé a
um sindico, conddmino ou ndo, pessoa fisica ou juridica, eleito cm Assembleia Geral Ordindria, pelo
prazo de dois anos, podendo ser reeleito. PARAGRAFO UNICO - Ao sindico compete: a) Representar
o condominio em juizo ou fora dele, ativa e passivamente, em tudo que se referir aos assuntos de
interesse da comunhdo; b) Superintender a administragio do Conjunto; ¢) Cumprir e fazer cumprir a
lei, a presente Convengdo ¢ as deliberagdes das Assembleias; d) Admitir e demitir empregados, bem |
como fixar a respectiva remuneragdo, nos termos da legislag@o em vigor; €) Ordenar reparos urgentes
ou adquirir 0 que seja necessario & seguranga ou conservagéo do Conjunto, até o limite de dois salarios
minimos nacionais, ou com prévia aprovagio de Assembleia especialmente convocada se exceder essa
importincia; f) Executar fielmente as disposigdes orcamentarias aprovadas pela Assembleia; g)
Convecar as Assembleias Gerais Ordindrias nas épocas proprias, ¢ as Extraordindrias, quando julgar
conveniente ou lhe for requerido fundamentadamente por um grupo de no minimo, um guarto dos
condéminos; h) Prestar, a qualquer tempo, informagdes sobre os aios da administragdo, e da utilizag@o
dos recursos do condominio, @ Assemblecia ou a qualquer condémine que as solicitar; i) Prestar 4
Assembleia contas de sua gestdo, acompanhada da documentagio respectiva, ¢ oferecer proposta de
orcamento para o exercicio seguinte; j) Manter e escriturar livro-caixa, devidamente aberto, encerrado
¢ rubricado, pelos membros do Conselho Fiscal; k) Cobrar, inclusive em juizo, as contas que couberem
em rateio aos conddminos, nas despesas normais ou extraordindrias do Conjunto, aprovadas pela
Assembleia, bem como as multas impostas por infragio de disposicdes legais ou desta Convengio; 1)
Comunicar 4 Assembleia as citagdes judiciais que receber; m) Procurar, por meios suasorios, dirimir
divergéncias entre os conddminos; n) Entregar ao seu sucessor todos 0s livros, documentos e pertences
em seu poder, ARTIGO 20° - O sindico poderé delegar suas fungdes administrativas a terceiros de sua
confianga, mas sob sua exclusiva responsabilidade. ARTIGO 21° - O sindico receberd eventual
remuneragio mensal que lhe for fixada pela Assembleia Geral. ARTIGO 22° - Nos seus
impedimentos eventuais, o sindico serd substituido pelo presidente do Conselho Consultive. Em caso
de vaga, a Assembleia elegerd outro, que exercerd seu mandato pelo tempo restante. Em caso de
destituigfio, o sindico prestard imediatamente contas de sua gestdo. ARTIGO 23° - O sindico ndo ¢
responsavel nem mesmo subsidiariamente pelas obrigagdes contraidas em nome do condominio, desde
que tenha agido no exercicio regular de suas atribuigdes; respondendo, porém, pelo excesso de
representagdo, e pelos prejuizos a que der causa, por dolo ou culpa. ARTIGO 24° - Cabera 2o sindico,
determinar as fungdes dos empregados do condominio e fiscalizar o seu desempenho. CAPITULO V -
DO CONSELHQ FISCAL E CONSULTIVO - ARTIGO 25°- A Assembleia Geral elegera o
Conselho Fiscal e Consultivo, compesto por 03 (trés) membros efetivos e 03 (trés) membros suplentes,
escolhidos cntre os conddminos, com mandato de dois anos com possivel reeleigéio, os quais exercero
gratuitamente as suas funcgdes. Cabe aos suplentes excrcer automaticamente a substituigdo dos
membros efetivos. ARTIGO 26° - Compete ao Conselho Fiscal e Consultivo: a) Fiscalizar atividades
do administrador, ¢ exeminar as suas contas, relatérios e comprovantes; b) Comunicar aos
conddminos, por carta registrada ou protocolada, as irregularidades havidas na gestdo do condominio,
¢) Dar parecer sobre as contas do sindico, bem como sobre a proposta oramentaria para o subsequente
exercicio, informando a Assembleia Geral; d) Abrir, encerrar e rubricar o livro-caixa. ) Assessorar o
sindico na SOIUCa0 dos problemas do condominio; f) Opinar nos assuntos pessoais entre o sindico e
os condéminos; g) Dar parecer em matéria relativa a despesas orgamentarias; h) Eleger entre si um
membro como presidente do Conselho. CAPITULO Y1-DO ORCAMENTO DO CONDOMINIO -
ARTIGO 27° - Constituem despesas comuns do Conjunto: 2) As relativas a conscrvago, limpeza,
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reparagfes e reconstrugdo das partes e coisas comuns, € dependéncias do Conjunto; b) As relativas a || 12 i
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manutengdo das partes e coisas comuns; ¢) O prémio de seguro dos empregados e do Condominio; d) 3
A remuneragio do zelador ¢ a dos demais empregados do Conjunto, relativas aos cncargos sociais ¢ R

eventual remuncragdo do sindico; ) Outras despesas eventuais, aprovadas pela Assembleia Geral; ¢ f)

As relativas a Administragdo do Condominio. ARTIGO 28° - Compete 2 Assembleia fixar o-

orgamento das despesas comuns e cabe aos conddminos, concorrer para o custeio das referidas
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70% para as unidades internas (unidades 01 a 145); PARAGRAFQ _UNICO: A diferenga no
coeficiente de rateio das unidades externas se da por conta de seu acesso independente externo a0
condominio (rua externa). Sua contribuigdo, conforme coeficiente, € pard cuslear 0 seguro
obrigatério, manutengdo dos bens comuns aos quais tém acesso e despesas administrativas. Es_lc
coeficiente de ~ateio. Poderd ser madificado mediante alteraggo da presente Convengdo,
obscrvados os termos n propria estabelecidos para tanto ARTIGO 29° - Serdo rateadas também
entre os conddminos, na proporgiio estabelecida no Art. 28 acima as despesas extraordinarias dentro
de 15 (quinze) dias a contar da data da Assembleia que as autorizar, salvo se nesta oportunidade for
estabelecido prazo diferente, ou se forem adicionadas a quota normal do condominio. ARTIGO
30° - Ficardio a cargo exclusivo de cada conddmino as despesas decorrentes de atos por ele
praticados, bem como o aumento de despesas a que der causa. PARAGRAFQ UNICO - O disposta
neste artigo é extensivo aos prejuizos causados &s paries comuns do Conjunto pela omissdo do
conddmino na execugdo dos trabalhos ou reparagdes, na sua unidade autbnoma, ARTIGO 31°-0
saldo remanescente no orgamento de um exercicio serd incorporado ao exercicio seguinte, se outro
destino ndo Ihe for dado pela Assembleia Ordindria. O déficit verificado serd rateado entre os
condéminos, e arrecadado no prazo de 15 (quinze) dias. ARTIGO 32° - E licito a cada condémino,
individualmente e &s expensas proprias, segurar sua unidade autdnoma ou segurar as benfeitorias ¢
melhoramentos por ele introduzidos na mesma. CAPITULO VII - DAS PENALIDADES -
ARTIGO 33° - Os conddminos em atraso com o pagamento das respectivas contribuicdes pagardo,
além dus mesmas, multz de 2% (dois por cento) sobre ¢ valor do débito, juros de [% (um por
cenio) g0 més e correcdo monetdria calculada pro rata die a partir da data do vencimento do
respectivo prazo, independentemente de interpelagdo judicial ou exlrajudiciaf. Findo este prazo, |
podera o sindico cobrar-lhes o débito judicialmente e negutiva-los perante ¢rgfivs de prolegdo ao
crédito, hip6tese em que, além dos encargos ja previstos, ficard o condémino inadimplente sujeito &
indenizagdo de perdas e danos, bem como ao pagamento das custas judiciais e honordrios de
advogados, desde logo fixados no percentual equivalente a 20% (vinte por cento). ARTIGO 34° -
Além das penas cominadas em lei, fica ainda o conddmino que, transitéria ou eventualmente,
perturbar o uso das coisas comuns, ou der causa a despesas, sujeito a multa que for estabelecida
pela Assembleia Geral, sem prejuizo das demais consequéncias civeis ¢ criminais de seu ato.
CAPITULO VIII - DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS - ARTIGO 35° - A presente
Convengo, que sujeita todo ocupante, ainda que eventual, do Conjunto ou de qualquer de suas
partes, obriga a todos os conddminos, seus sub-rogados e sucessores a titulo universal ou singular,
e somente poderd ser modificada, pelo voto de dois tergos dos que forem conddminos ao tempo de
alteragdo, ARTIGO 36° - Fica instituido um "Fundo de Reservas" destinado a atender os encargos
extraordindrios, para o qual concorrerdo todos 0s conddminos, na propor¢lo de 10% (dez por
cento) sobre as contribuigdes relativas 4s despesas normais do condominio que serd incluido nas
quotas mensais respectivas PARAGRAFO UNICO: Na conta do Fundo de Reservas serio
contabilizadas as multas e respectivos adicionais mencionados no artigo 31, cventuais multas |
cobradas com base na lei, na presente Convengdo cu por deliberagdo da Assembleia Geral dos
Condéminos. ARTIGQO 37° - Cencordam os conddminos, que a Incorporadora mantenha no
Condominio, no local que lhe aprouver, "sland" de vendas, com corretores de plantdo, os quais
poderdio transitar livremente, (desde que previamente identificados e portadores dc respectivos
crachds de identificagdo), pelas partes comuns ¢ mostrar as unidades ainda nio vendidas @os
interessados a aquisigdo, e que mantenha placas, painéis publicitérios e outros, até a finalizago
total das vendas das unidades. ARTIGO 38° - Os casos omissos na presente Convengdo serdo
decididos pela Assembleia Geral dos Condéminos, e também de conformidade com a Lei n® 4,591
I 64 e Artigos 1331 a 1358 do Codigo Civil. ARTIGO 39° - Fica cleito o foro da situagéio do
imdvel, pura qualquer a¢fio ou execuglio decorrente da aplicagio de qualquer dos dispositivos desta

Convencdo. F tJUS ndo incident 1e art 3% VII, b, 9 da Lei 0° 12,604, de 02/07/1999.
Custas: VRC = R$ 33,40, i
2015.(a

erdade ¢ dou f¢. Fazenda Rio Grande, 12 de junho de
Substituto do Registro de Iméveis)

DENILSON LUIZ NEGRAO DIAS - Escrevente
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